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1. UVOD

1.1. Preambule

Zodpovézeni vyse uvedené otazky bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a
dale v textu uvedenymi omezujicimi podminkami:

1. Nebyla pfevzata zadna odpovédnost za Uplnost a spravnost pouzivanych dat, podkladd a
informaci, ani za pravni nalezitosti.

2. Informace a data potrebna k vyhotoveni tohoto znaleckého posudku byla ¢erpana z verejnych
zdroju, z predlozenych znaleckych posudkd, od zicastnénych a posuzovanych spolecnosti — viz
seznam podklad(l dale v textu. Znalec predpokladd, Ze veskeré tyto zdroje jdou spolehlivé a
vérohodné.

3. Tento znalecky posudek smi byt pouZit pouze pro dany ucel. Posudek nesmi byt ani jako celek
ani jeho jednotlivé stranky kopirovan nebo rozmnozovan pro jiné ucely bez pisemného souhlasu
znalce.

4. Zjisténé hodnoty a zavéry jsou relevantni pouze pro dany ucel ocenéni, a mohou se lisit od
jakékoli v minulosti nebo budoucnu dosaZené ceny pfi transakci s danym majetkem.

1.2. Prohlaseni znalce

JakoZto znalecka kancelar v oboru ekonomika timto osvédcujeme, Ze zpracovany znalecky posudek
zohledniuje veskeré ndm znamé skutecnosti, které mohly ovlivnit uvedené zavéry nebo stanovené
hodnoty. Rovnéz osvédcujeme, Ze v soucasné dobé ani v blizké budoucnosti, nemame a nebudeme mit
Ucast ani prospéch z vlastnického prava k predmétnym aktiviim, kterych se tento znalecky posudek tyka.
Vykon znalecké ¢innosti, ani nase dalsi aktivity jsou nezavislé na dosazenych zavérech nebo odhadnutych
hodnotach.

1.3. Seznam podkladu

e Vypis z obchodniho rejsttiku spolecnosti (dale také jen ,,Spole¢nost”)

e Ucetni vykazy Spoleénosti ke dni 31.12.2021

e Ucetni vykazy Spoleénosti ke dni 31.12.2022

e Ucetni vykazy Spoleénosti ke dni 30.6.2023

e Internetové zdroje www.mpo.cz, www.czechinvest.cz, www.cnb.cz, www.damodaran.com

e Dalsi v textu zminéné informace

Uvedené podklady poskytl objednavatel ocenéni nebo byly pofizeny zpracovatelem posudku z verejné
dostupnych zdroju, znalec predpoklada, Ze tyto zdroje jsou vérohodné.
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1.4. Metody ocenovani

1.4.1.Zplisoby oceniovani majetku a sluzeb dle zakona €. 151/1997 Sb.

Majetek a sluzba se ocenuji dle §2 uvedeného zakona obvyklou cenou, pokud zdkon nestanovi jiny
zplsob ocernovani. Obvyklou cenou se pro Ucely zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Jinym zplsobem ocenovani stanovenym zakonem o ocefiovani nebo na jeho zakladé je:

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry),

c) porovnavaci zptisob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkcné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zfejm3,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsob(l ocefiovani stanovenych na zakladé
predpisl o Ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, kterou je cena predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Pro dany Ucel ocenéni viak neni zminény zdkon ¢.151/1997 plIné relevantni. Podil by se ve smyslu tohoto
zakona ocenil toliko jako ucetni hodnota Cistého obchodniho majetku, pfipadajiciho na dany podil
k rozhodnému dni.

Nebyly by brany v potaz vynosové schopnosti dcefiné spole¢nosti, ani jeji nehmotna aktiva a skryté
rezervy v Ucetnictvi. Proto jsou pro dany ucel ocenéni obecné vhodnéjsi standardni postupy pro
ocenovani majetku, pouzivané v bézné ocenovaci praxi.
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1.4.2. Metody urceni hodnoty podilt

Obecné Ize ke stanoveni znaleckého urcéeni hodnoty obchodnich podill pouzit rlzné metody. Pro volbu
spravné metody je tfeba vychazet zejména ze zadani posudku, tj. z icelu, pro ktery je znalecky posudek
vyzadovan.

Pfi ocenovani Ize obecné hledat odpovéd na tyto otazky:
a) Kolik je ochoten za podnik zaplatit bézny zajemce, kolik bychom mohli dostat na trhu? Jaké je
tedy trzni ocenéni?
b) Jakou ma zdvod hodnotu z hlediska konkrétniho kupujiciho?
c) Jakou hodnotu Ize povazovat za maximalné objektivni?

Z tohoto hlediska se postupné vyvinuly tti zakladni pristupy k ocenovani podniku:
1. trzni hodnota,
2. subjektivni hodnota,
3. objektivni, ¢i spise objektivizovana hodnota

Prvni vySe uvedena otazka spociva na predstavé, Ze existuje trh s podniky, pfipadné trh s podily na
vlastnim kapitalu podnik(. Na tomto trhu existuje vice kupujicich a vice prodavajicich. Vytvari se tak
podminky pro vznik trzni ceny.

Predmétem odhadu je pak potencidlni trzni cena, kterou oznacujeme jako trzni hodnota (market value,
Gemeine Wert). Naplni tohoto pojmu bylo vénovano znac¢né usili Mezinarodni organizace pro ocenovani
— International Valuation Standards Committee (IVSC), ktera byla zaloZzena v roce 1981. Pro uplnost i
presnost nyni ocitujeme definice zadkladnich pojm{ zpracované IVSC (Mezinarodni standardy pro
ocefiovani, IVSC fijen 1997- preklad M. Jokl, Ceska komora odhadct majetku 1997).

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zboZzi nebo sluzbu.
Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z divodu finan¢nich moznosti,
motivace a zajm0 daného kupujiciho a prodavajiciho mize nebo nemusi mit cena placena za zbozZi nebo
sluzby néjaky vztah k hodnoté, kterd je zbozi nebo sluzbam pripisovana jinymi. Cena je obecnym udajem
o relativni hodnoté pfrifazeni zboZi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi anebo prodavajicimi
v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a pfileZitostné téz mistem), kde jsou zboZi a sluzby sménovany mezi kupujicimi a
prodavajicimi prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predstavuje schopnost zbozi anebo
sluzeb byt sménovano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez pfiliSnych omezeni jejich ¢innosti. Kazda
strana reaguje na nabidkové-poptavkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti
kazdé strany, jejich chapani relativni uzite¢nosti zboZi anebo sluzeb, a jejich individualni potreby a prani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit,
a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni
zboZi a sluzeb v daném case, podle konkrétni definice hodnoty.
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Trzni hodnota aktiva je vyrazem jeho trhem uznané pouzitelnosti, spiSe nez jeho Cisté fyzického stavu.
PouZitelnost aktiva pro dany podnik se mUze lisit od pouzitelnosti, kterou uznava trh nebo konkrétni
obchod. Z toho Ize vyvozovat rozdil mezi individualni a trzni hodnotou.

U urcovani hodnoty podniku nebo podilu je nutno specifikovat, jakou hodnotu ma vlastné znalec urcit.

Obsah a poutziti subjektivniho ocenéni jsou ziejmé. Jedna se o hodnotu podniku pro konkrétni subjekt.
Bude zaloZeno prevazné na budoucnost, do které se promitnou individualni o¢ekavani daného subjektu.
Pokud jde o vztah ke konkrétnim podnétlim k ocenéni podniku, bude subjektivni pfistup ¢asto vhodny
zejména v téchto situacich:

e koupé a prodej podniku, kdy dany subjekt potrebuje zjistit, zda je pro néj transakce vyhodn3,

e rozhodovani mezi sanaci a likvidaci podniku, kdy ma stévajici vlastnik predstavu, co by byl jesté
s podnikem schopen udélat, a zjistuje, zda by mél podnik vétsi hodnotu, kdyby pokracoval
v ¢innosti a vlastnik uplatnil své predstavy, jak jej fidit, nebo zda je vétsi momentalni likvidacni
hodnota podniku.

Trzni hodnota a objektivizované ocenéni jsou vhodné naopak v situacich, kdy by hodnota neméla byt
zavisla na konkrétnim subjektu. Zasadni odliSnost mezi témito pristupy pak spocivd vtom, Ze
objektivizované ocenéni je zaloZeno prevainé na nespornych faktech a na soucasnosti, zatimco trini
hodnota vyjadfuje jakési primeérné ocekavani trhu ohledné budoucnosti.

Trzni hodnota by tedy méla byt vysledkem ocenéni zejména pfi:

e uvadeéni zavodu na burzu,

e prodeji zavodu, kdy zatim neni znam konkrétni kupujici a stavajici vlastnik chce odhadnout, za
kolik by mohl zavodu pravdépodobné prodat.

1.4.3. Prehled metod pro financni ocenéni podniku

Financ¢ni ocenéni zavodu si klade za cil vyjadfit jeho hodnotu pomoci urcité penézni ¢astky. Potencidl
zavodu je ocenén penézitym ekvivalentem. Vysledna hodnota, kterou hledame, se vétSinou opira o
pouziti vice ocenovacich metod. V zdsadé existuji tfi okruhy ocenovacich metod:

e Metody opirajici se o analyzu vynosU.
e Metody zaloZzené predevsim na analyze aktualni situace na trhu.
e Metody zaloZené na ocenéni majetku podniku.

Volba metody zavisi zejména na funkcich, které si ocenéni klade.

1. Ocenéni na zakladé analyzy vynost (vynosové metody)
- Metoda diskontovanych penéznich tokl

- Metoda kapitalizovanych zisk

- Kombinované (korigované) vynosové metody
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2. Ocenéni na zakladé analyzy trhu (trzni metody)
- Ocenéni na zakladé srovnatelnych podnik{
- Ocenéni na zakladé srovnatelnych transakci, resp. sjednané ceny

3. Ocenéni na zakladé analyzy majetku (majetkové ocenéni)
- Ocenéni majetku a zadvazk( metodou Cistych aktiv
- Likvidaéni hodnota

Danému podnétu k ocefiovani a podle néj zvolnému zakladnimu pfistupu k ocenéni by pak méla
odpovidat i jednotlivé metody (techniky) vypoctu hodnoty.

Je-li cilem subjektivni ocenéni, povaZuje se obecné za vhodné sadhnout napfiklad po metodé
diskontovanych penéinich tokl, kterou zaloZime na penéinich tocich ocekavanych konkrétnim
subjektem.

Chceme-li ziskat trzni hodnotu, mizeme také pouZit metodu diskontovanych penéznich tokd, ale
pouzZijeme penéini toky, ocekavané trhem®, tj. jakymsi priamérnym potencidlnim kupujicim. Dale
mUlZeme pro tento Ucel pouzit nékterou metodu trzniho porovnani. Principem této metody ocenéni je
porovnani ocenovaného predmeétu se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho
prodeji. Jde tedy o to, Ze raciondlni kupujici je ochoten zaplatit za dany predmét pouze tolik, za kolik se
béZné prodava na trhu. U obchodnich spolecnosti, jako specifického aktiva, je aplikace tohoto principu
obtizna. Kazda jednotliva spolecnost je naprosto jedinecnd, proto se i ceny jednotlivych spole¢nosti
zakonité lisi. Je dalezité identifikovat vSechny odliSnosti dané spolec¢nosti a tyto poté promitnout do
ceny. P¥i aplikaci této metody mlizeme vychazet ze:

e srovnani s podobnymi spolec¢nostmi, jejichz hodnota je znama,

e srovnani s podobnymi spolec¢nostmi, které byly v minulosti jiz predmétem obchodni transakce,

e srovnani s podobnymi spolec¢nostmi, s jejichZz akciemi ¢i obchodnimi podily se obchoduje na
kapitalovych trzich.

Danému podnétu k oceniovani a podle néj zvolnému zakladnimu pfistupu k ocenéni by pak mély
odpovidat i jednotlivé metody (techniky) vypoctu hodnoty.

Zakladem v soucasnych metodach ocenovani jsou vynosové metody, zejména metoda diskontovanych
penéznich tokld. Méné casta je pak aplikace metody kapitalizovanych cistych vynosa. Volba metody
ocenéni bude provedena dale v textu posudku.

1.4.3.1. Metoda diskontovanych penéznich toka — DCF entity

Pti pouziti metody DCF entity probiha vypocet ve dvou krocich. Nejprve se vychazi z penéznich tokd,
které by byly k dispozici jak pro vlastniky, tak pro véfitele, a jejich diskontovanim ziskame hodnotu
podniku jako celku (hodnota brutto). Od ni pak v druhém kroku odecteme hodnotu ciziho kapitalu ke
dni ocenéni a ziskame tak hodnotu vlastniho kapitalu (hodnota netto).

Metoda DCF entity je povazovana obecné za zplsob zakladni, vedle ni se jesté pouzivda metoda DCF
equity a metoda DCF APV, nicméné pro ucely posudku neni nutno se témito metodami zabyvat
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podrobnéji. Pfi uZiti metody DCF se standardné pouziva tzv. dvoufazovd metoda. Vychazi z jednoduché
predstavy, Ze budouci obdobi Ize rozdélit na dvé faze. Prvni faze zahrnuje obdobi, pro které existuje
nebo je zpracovana znalcem progndza volného penézniho toku pro jednotliva léta.

Vypocet volného cash flow 1. faze
Vypocet FCF

+ Korigovany provozni vysledek hospodareni pfed danémi (KPVD)

- Upravena dan z pfijmu (= KPVD x dariova sazba)

= Korigovany provozni vysledek hospodareni po danich (KPV)

+ Odpisy

Ostatni naklady zapoctené v provoznim VH, které nejsou vydaji v bézném
obdobi

= Predbézny penézini tok z provozu

- Investice do upraveného pracovniho kapitalu (provozné nutného)

- Investice do poftizeni dlouhodobého majetku (provozné nutného)

vv s

= Volny penézni tok (FCF)

Druha faze pak obsahuje obdobi od konce prvni faze do nekonecna. Hodnotu podniku za obdobi druhé
faze lze oznacovat téz jako ,pokracujici hodnota“, ,rezidudlni hodnota“ nebo ,terminalni ¢i konecna
hodnota“. Pokracujici hodnotou tedy rozumime soucasnou hodnotu ocekavanych penéznich tok( od
konce prvni faze az do nekonecna, pricemz tato soucasna hodnota je propoctena k datu ukonceni prvni
faze.

Odhad pokracujici hodnoty se nasledné zaklada na radé predpokladi:
e zakladni parametry, o které se opira vypocet pokracujici hodnoty, se stabilizuji, napft.
ziskova marze, obrat kapitalu, rentabilita kapitalu
e rlst podniku je konstantni, stabilni je i mira investic

e stabilni je i vynosnost novych investic

Pro jeji kvantifikaci je pak nej¢astéji pouzivan tzv. Gordonlv vzorec:

FCFr 4
T -y
kde:
PHr pokracujici hodnota v ¢ase T
T posledni rok progndzovaného obdobi
ik primeérné naklady kapitdlu (diskontni mira)
g predpokladané tempo ristu

FCFri1  volny penéini tok v ¢ase T+1

WACC neboli vazené primérné ndaklady kapitdlu (weight average capital costs) vyjadfuji cenu, za jakou
jsou financovany aktivity spole¢nosti a vypocita se dle dale uvedeného vzorce. V tomto vzorci veli¢ina
,t“ predstavuje sazbu dané z prijmu a ve vypoctu koriguje skutecnost, Ze Uroky z Gvéru jsou danové
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odecitatelnou polozkou, coz skutecnou cenu Uvérl snizuje oproti vynostim vlastniho kapitalu, které jsou
uvaZzovany jiz zdanéné dani z pfijma (nikoliv dani z kapitalového vynosu).

Exr, Dxrygx(1—1t)

WA =5 1F D+E
kde:
D hodnota uvérd
E hodnota vlastniho kapitalu
re naklady vlastniho kapitdlu
rq naklady ciziho kapitalu
t daniovd sazba

Posouzeni vhodné metody ocenéni bude provedeno dale v textu posudku.

V dalsi ¢asti posudku jiZ je na misté popis ocefiované spolec¢nosti.
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2. POSUDEK

2.1. Zakladni udaje o spolecnosti

Nazev spolecnosti:  L.T.B.C., spol. s r.o.

Datum vzniku: 10. bfezna 2003
Spisova znacka: C 92275 vedena u Méstského soudu v Praze
Sidlo: Praha 10, Limuzska 2110/8, PSC 10800
ICo: 267 66 337
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Pfedmét Cinnosti: Vyroba ,obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Statutarni organ:
jednatel: LUCIE KUNDROVA, dat. nar. 24. &ervence 1981

Slezskd 2139/120, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Den vzniku funkce: 4. bfezna 2021

Pocet clena: 1

Zpusob jednani: Kazdy jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

Spolecnici:

Spolecnik: ROBERT KAFKA, dat. nar. 16. ¢ervna 1963
Vanova 429, Sedlec, 284 03 Kutna Hora
Podil: Vklad: 25 000,- K¢

Splaceno: 12,5%
Obchodni podil: 12,5%

Spolecnik: PAVEL KUNDRA, dat. nar. 28. dubna 1964
U Rajské zahrady 954/2, Zizkov, 130 00 Praha 3
Podil: Vklad: 25 000,- K¢

Splaceno: 12,5%
Obchodni podil: 12,5%

Spoleénik: Ceska republika - Generalni reditelstvi cel, IC:
712 14 011
Budéjovicka 1387/7, Michle, 140 00 Praha 4
Podil: Vklad: 150 000,- K¢

Splaceno: 75%
Obchodni podil: 75%

Zakladni kapital: 200 000,- K¢

Ostatni skutecnosti: Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.
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2.2. Struktura aktiv a zavazkl Spolecnosti

Pokud jde o strukturu aktiv a zavazkd, v nasledujici tabulce ji uvadime k datu 30.6.2023.
Tab. Substanéni hodnota Ucetni k 30.6.2023 v tis. K¢

Majetek Zavazky

Dlouhodoby nehmotny majetek 0  Rezervy 0
Dlouhodoby hmotny majetek 3391 Dlouhodobé zavazky 19518
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0  Kratkodobé zavazky 31230
Zasoby 2245  Casové rozliseni 1
Dlouhodobé pohledéavky 0

Kratkodobé pohledavky 19 184

Penéini prostfedky 19

Casové rozlisenf 295

Majetek celkem 25134  Zavazky celkem 50 749
Rozdil majetek - zavazky -25 615 tis. K¢

Rozdil majetku a zavazku spolec¢nosti neboli vyse vlastniho kapitalu k 30.6. 2023 ¢inila -25 615 tis. K¢.

Tato hodnota indikuje nulovou nebo symbolickou hodnotu obchodniho podilu.
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3. OCENENI

3.1. Ocenéni metodou substancni trzni

3.1.1. Dlouhodoby majetek

Stala aktiva evidovala spolec¢nost k 30.6.2023 v celkové vysi 3 391 tis. KE. Z této ¢astky tvorily pozemky
2 tis. K¢, stavby 3 327 tis. K¢ stavby, 35 tis. Hmotné movité véci a jejich soubory a 27 tis. K¢ nedokonceny
dlouhodoby majetek. Seznam majetku nebyl znalci k dispozici, proto je respektovana ucetni hodnota
evidovaného majetku.

Obvykla hodnota dlouhodobého majetku dle nazoru znalce €ini ke dni ocenéni 3 391 tis. K¢.

3.1.2. Zasoby

K rozhodnému dni evidovala Spolecnost zasoby materialu v celkové hodnoté 182, nedokoncena vyroba
a polotovary ve vysi 2 061 tis. K¢ a zboZi ve vysi 1 tis. K¢. Zasoby byly ponechany v Gcetni hodnoté.

Celkova hodnota zasob tedy cini 2 245 tis. K¢.

3.1.3. Pohledavky

Obecné se u pohledavek provede analyza veskerych pohleddvek s ohledem na lh(ty jejich splatnosti,
platebni moralku a solventnost dluznikl. Kratkodobé a dlouhodobé uUrocené pohledavky ocenime na
urovni nomindlni hodnoty. Dlouhodobé pohledavky neurocené je tfeba prepocitat na soucasnou
hodnotu. Na soucasnou hodnotu je nutné prepocitat i pohledavky po Ihité splatnosti. Zakladem je
bezrizikova Urokova mira, pouZita pro vynosovou hodnotu.

Hodnota pohledavek je snizovana o rozsah nedobytnych pohledavek. Precenéni pohledavek k datu
ocenéni je mozné:

e metodou indexovani ¢asovym faktorem,

e individualnim pfecenénim, které je vSsak moZné pouze u relativné mensiho souboru pohledavek.

U pohledavek se ocenuji i pohledavky (a analogicky u zavazk() vedené v podrozvahovych evidencich.
Zde se ocenuje jejich redlna hodnota (dobytnost) k datu ocenéni se zohlednénim ndakladu na jejich

ziskani, napf. soudnich poplatkd, apod.

Tab. Ocerlovani pohledavek

Pocet dnti po lhité splatnosti Koeficient ocenéni v %
ve |h(té splatnosti 97 az 100

do 30 dna 90
30az90dna 70

90 az 180 dna 50

180 az 365 dna 20

nad 365 dnU 0

Uvedené hodnoty nepredstavuji dogma, je s nimi nutno pracovat uvazené a slouzi spise k orientacnimu
ocenéni vétsiho bloku riiznorodych pohledavek nez k ocenéni individualni pohledavky o vétsi nominalni
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hodnoté. U pohledavek se ocenuji i pohledavky vedené v podrozvahovych evidencich (napfiklad
vyfakturované pohledavky ze smluvnich pokut). Zde se ocenuje jejich realna hodnota (dobytnost) k datu
ocenéni se zohlednénim nakladu na jejich ziskani (vymozeni), napf. soudnich poplatkd, apod.

Spolec¢nost méla k 30.6.2023 pohledavky pouze kratkodobé v celkové vysi 19 184 tis. K¢. Z této castky
byly pohledavky z obchodnich vztah( ve vysi 4 713 tis.K¢, o ostatni pohledavky ve vysi 14 471 tis.K¢.
Seznam pohledavek nebyl znalci k dispozici, proto nebyly korigovany a byly ponechany v Uéetni hodnoté.
Celkova hodnota kratkodobych pohledavek Cini dle nazoru znalce 19 184 tis. Kc.

3.1.4. Penéini prostredky

Penézni prostiedky evidovala Spole¢nost na Uctech ve vysi 18 tis. K¢. Penézni prostiedky na pokladné ve
vysi 1 tis. KE. Penézni prostredky jsou vidy oceriovany v nominalni vysi.

Hodnota penéZnich prostfedkt dle nazoru znalce €ini 19 tis. K&.

3.1.5. Zavazky

Zavazky evidovala Spolec¢nost k 30.6.2023 dlouhodobé v celkové vysi 19 518 tis. K¢, z této ¢astky byly
zavazky k Uvérovym institucim ve vysi 19 483 tis. K¢ a zbylou ¢astku tvorily zavazky zk ovladané nebo
ovladajici osobé.

Kratkodobé zavazky byly v celkové vysi 31 230 tis. K¢, z této ¢astky byly zavazky z obchodnich vztah( ve
vysi 8 474 tis. K¢, kratkodobé prijaté zalohy ve vysi 7 125 tis. K&, zavazky ostatni ve vysi 15 632 tis. KC.
Zavazky jsou ocenovany v nominalnich hodnotach.

Hodnota zavazkl celkem cini 50 749 tis. K.

3.2. Rekapitulace

Ucetni hodnoty byly pfecenény v kapitolach 3.1.1.-3.1.5. na hodnoty trZni viz tabulka niZe.

Tab. Substancéni hodnota ucetni k 30.6.2023 v tis. K¢

Majetek Zavazky

Dlouhodoby nehmotny majetek 0  Rezervy 0
Dlouhodoby hmotny majetek 3391 Dlouhodobé zavazky 19518
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0  Kratkodobé zavazky 31230
Zasoby 2245  Casové rozliseni 1
Dlouhodobé pohledédvky 0

Kratkodobé pohledavky 19 184

Penéini prostfedky 19

Casové rozlisenf 295

Majetek celkem 25134  Zavazky celkem 50 749
Rozdil majetek - zavazky -25 615 tis. K¢

Hodnota 100% podilu ve Spolecnosti ke dni ocenéni €ini dle nazoru znalce 0,- K¢.
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Hodnota 75% podilu ve Spolecnosti ke dni ocenéni Cini dle nazoru znalce 0,- Kc.

Pro ucely transakce mezi propojenymi osobami lze kalkulovat i se symbolickou ¢astkou 1 K¢
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4. ZAVER

Hodnota 75% podilu ve spolecnosti L.T.B.C. spol. s r.o., sidlem Limuzska 8/2110, 108 00 Praha
10, 1CO: 26766337, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedena u Méstského soudu v Praze, oddil

7 v s

C, vlozka 92 275, dle nazoru znalce na zakladé substanéni hodnoty trzni ke dni ocenéni ¢astku
0,- Kc.

Pro ucely transakce mezi propojenymi osobami lze kalkulovat i se symbolickou castkou 1 K¢.
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ZNALECKA DOLOZKA

71y

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi APELEN Valuation a.s. jmenovanou rozhodnutim
ministra spravedinosti CR ze dne 27.6.2011, &.j. MSP 257/2011 v oboru ekonomika, srozsahem
znaleckého opravnéni:

e QOcenovani podnik( a jejich ¢asti

e QOcenovani véci movitych

e Ocenlovani nemovitosti

e QOcenovani nehmotného majetku

e Ocenovani finan¢niho majetku

e QOcenovani jméni a Cistého obchodniho majetku, zejména pro Ucely premén spolecnosti jejich
fazi, rozdélenim, pfevodem jméni na spolecnika Ci pti zméné pravni formy

e Vypracovavani znaleckych zprav o pfeménach spolecnosti, posouzeni vyse vyporadacich podild

e Stanoveni hodnoty nepenézZitého vkladu

e QOcenovani pohledavek a zavazki

e Posouzeni vySe protiplnéni pfi procesech prechodu vsech uUcastnickych cennych papird na
jediného spolecnika a nabidkach prevzeti

e Ocenovani hodnoty majetku nabyvaného od zakladatele, akcionafe nebo jiné osoby stanovené
zakonem

e Prezkoumavani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

e Vycislovani nahrady Skody

e Vypracovavani znaleckych posudkt dle pravnich predpist o insolvenci

zapsanym v |. oddilu seznamu znaleckych ustavi vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky Ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym ¢islem 1736-265/2023 znaleckého deniku.

Znalec nepfibral konzultanta, odména znalce je stavena smluvni dohodou.

V Praze dne 11.12.2023

Ing. Lenka Timova
¢len predstavenstva

Ing. Lenka
Tamova

P785873, title=Soudni
ekonomika
Datum: 2023.12.13 14:04:36 +01'00'

APELEN

VALUATION
16



Znalecky posudek ¢.1736-265/2023
PRILOHY

e Vypis z OR Spolecnosti
e Ucetni vykazy Spoleénosti ke dni 30.6.2023
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 12.12.2023 v 10:40:31. EPVid:fOp4KXIxDbrcVYalWWuF7A

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 92275

Datum vzniku a zapisu: 10. bfezna 2003

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 92275 vedena u Méstského soudu v Praze
L.T.B.C., spol. sr.0.

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

Praha 10, Limuzska 2110/8, PSC 10800
267 66 337

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmeét ¢innosti:

Statutarni organ:
jednatel:

Vyroba ,obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

LUCIE KUNDROVA, dat. nar. 24. &ervence 1981
Slezsk& 2139/120, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Den vzniku funkce: 4. bfezna 2021

Pocet élenl:

Zpusob jednani:

1
Kazdy jednatel zastupuje spole€nost samostatné.

Spolec€nici:
Spolecnik: ROBERT KAFKA, dat. nar. 16. Cervna 1963
Vanova 429, Sedlec, 284 03 Kutni Hora
Podil: Vklad: 25 000,- K¢
Splaceno: 12,5%
Obchodni podil: 12,5%
Spolecnik: PAVEL KUNDRA, dat. nar. 28. dubna 1964
U Rajské zahrady 954/2, Zizkov, 130 00 Praha 3
Podil: Vklad: 25 000,- K¢
Splaceno: 12,5%
Obchodni podil: 12,5%
Spoleénik: Ceska republika - Generalni feditelstvi cel, IC: 712 14 011
Budéjovicka 1387/7, Michle, 140 00 Praha 4
Podil: Vklad: 150 000,- K&
Splaceno: 75%
Obchodni podil: 75%
Zéakladni kapital: 200 000,- K¢

Ostatni skutec¢nosti:

Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 12. prosince 2023 03:55 11



Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb.

ROZVAHA

v pIném rozsahu ke dni

30.6.2023

jednotky: 1000 K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky

L.T.B.C. spol.sr.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od mista bydliste

Telo) Limuzskéa 2110/8
Praha 10
26766337 10800
Oznaceni AKTIVA C,islo Bé&Zné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 70 963 45 829 25134
B. Stala aktiva 003 49 219 45 829 3391
B.1I. Dlouhodoby hmotny majetek 014 49 219 45 829 3391
B.1I.1. Pozemky a stavby 015 8424 5095 3329
B.I.1.1. Pozemky 016 2 2
B.I.1.2. Stavby 017 8 422 5095 3327
B.11.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 40 769 40 734 35
B.11.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedok| 024 27 27
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 27 27
C. Obézné aktiva 037 21 448 21 448
C.lL Zasoby 038 2245 2245
C.I.1. Material 039 182 182
C.l.2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary 040 2 061 2061
C.1.3. Vyrobky a zbozi 041 1 1
C.1.3.2. ZboZi 043 1 1
C.I. Pohledavky 046 19 184 19 184
C.1.2. Kratkodobé pohledavky 057 19 184 19 184
C..2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 4713 4713
C.1.2.4. Pohledavky - ostatni 061 14 471 14 471
C.11.2.4.3. | Stéat - dafiové pohledavky 064 1996 1996
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 472 472
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 067 12 003 12 003
C.IV. Penézni prostiedky 071 19 19
C.lv.2. Penézni prostiedky na Gétech 073 18 18
D. Casové rozlieni aktiv 074 295 295
D.1. Néklady pfistich obdobi 075 295 295

Zpracovano v ekonomickém systému Jezek software DUEL
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Oznaceni PASIVA Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku Gcetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 078 25134
A. Vlastni kapital 079 -25 616
A.l Z&kladni kapital 080 200
A.l.l. Z&kladni kapital 081 200
Al Fondy ze zisku 092 86
AL, Ostatni rezervni fondy 093 20
A.lll.2. Statutarni a ostatni fondy 094 65
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 095 -25 860
A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-| 096 -19 954
A.lV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 097 -5 905
A.V. Vysledek hospodareni b&zného Gcetniho obdobi (+/-) 098 -42
B. +C. Cizi zdroje 100 50 749
C. Zavazky 106 50 749
C.l. Dlouhodobé zavazky 107 19518
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 111 19 483
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 115 35
C.II. Kratkodobé zavazky 122 31230
C.11.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 127 7 125
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztaha 128 8474
C.11.8. Zavazky ostatni 132 15632
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnanctm 135 1499
C.11.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojistén | 136 42
C.11.8.5. Stéat - dafové zavazky a dotace 137 551
C.11.8.7. Jiné zavazky 139 13539
D. Casové rozliseni pasiv 140 1
D.2. Vynosy pfistich obdobi 142 1
Sestaveno dne: Podpisovy zadznam statutarniho organu téetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou
23.08.2023 Lucie Kundrové
Pravni forma tcetni jednotky Predmét podnikani Pozn.

spoleénost s ruéenim omezenym

Zpracovano v ekonomickém systému Jezek software DUEL Rozvaha v plném rozsahu - strana 2 z 2



Minimalni zavazny vycet informaci 7, n Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY L.T.B.C. spol. s Tr.0.

v pIném rozsahu ke dni

30.6.2023
jednotky: 1000 K& glggtlesgdz)ﬁ!:el;ﬁ r;:aji(zinrztll'(s)t/a bydlisté
ICO Limuzska 2110/8
26766337 Praha 10
10800
Oznageni VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo Skutec¢nost v béZzném Gcetnim obdobi
fadku p, P—
sledovaném minulém
a b c 1 2

. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 001 678
A. Vykonova spotieba 003 123
A.2. Spotfeba materialu a energie 005 35
A.3. Sluzby 006 89
D. Osobni néaklady 009 411
D.1. Mzdové naklady 010 308
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011 104
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 012 104
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 177

E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 177

E.1.1. - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 177

F. Ostatni provozni naklady 024

F.3. Dané a poplatky 027 2

F.5. Jiné provozni naklady 029
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 030 -41

K. Ostatni finanéni naklady 047 1
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 -1
xx Vysledek hospodareni pfed zdané&nim (+/-) 049 -42
xx Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 053 -42
Xk Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 055 -42
* Cisty obrat za Ggetni obdobi = 1+ Il + Il + IV + V + VI + VII 056 678

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gc¢etni jednotkou
23.08.2023 Lucie Kundrové
Pravni forma Gcetni jednotky Predmét podnikani Pozn.

spoleénost s ruéenim omezenym

Zpracovano v ekonomickém systému Jezek software DUEL Vykaz zisku a ztraty v pIném rozsahu - strana 1z 1
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