vc UZSVM/H/657452/2025
.- UZSVM/H/648369/2025-HNAR

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Ra$inovo nabiezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna JUDr. Michal Votrel, MPA, feditel Uzemniho pracovisté Praha a Stfedni
Cechy, povéren zastupovanim pracovniho mista feditele Uzemniho pracovi$té Hradec Kralové,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u€inném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,Urad“)

a

Pavel Spulak, datum narozeni: 18. 11. 1979,
trvaly pobyt a bydlisté: Hroska 67, 518 01 Bily Ujezd
(dale jen ,,Pavel Spulak®)

(oba dale jako ,,prodavajici®)

(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovanl v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon €. 219/2000 Sb.“), tuto

KUPNIi SMLOUVU

CL 1.

1. PFfedmétem kupni smlouvy je nize uvedeny majetek:

pozemky:

¢ stavebni parcela ¢. 430, vyméra 1 557 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
na pozemku stoji stavba: De&tné v Orlickych horach, €.e. 256, rod.rekr., LV 820,

o stavebni parcela ¢. 584, vyméra 37 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zpUsob
ochrany chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna oblast - lll. zéna,
na pozemku stoji stavba: De&tné v Orlickych horach, ¢€.e. 259, rod.rekr., LV 820,

e stavebni parcela €. 585, vyméra 37 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofri, zpisob
ochrany chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna oblast - lll. zéna,
na pozemku stoji stavba: Destné v Orlickych horach, €.e. 260, rod.rekr., LV 820

e stavebni parcela €. 586, vyméra 37 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofri, zpisob
ochrany chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna oblast - lll. zéna,
na pozemku stoji stavba: Destné v Orlickych horach, ¢€.e. 261, rod.rekr., LV 820



e stavebni parcela €. 587, vyméra 37 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zpisob
ochrany chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna oblast - lll. z6na,
na pozemku stoji stavba: Destné v Orlickych horach, €.e. 263, rod.rekr., LV 820

e stavebni parcela ¢. 588, vyméra 37 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zplsob
ochrany chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna oblast - lll. z6na,
na pozemku stoji stavba: Destné v Orlickych horach, €.e. 262, rod.rekr., LV 820

e stavebni parcela ¢. 589, vyméra 37 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofri, zpisob
ochrany chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna oblast - lll. zéna,
na pozemku stoji stavba: Destné v Orlickych horach, €.e. 264, rod.rekr., LV 820

e stavebni parcela ¢. 590, vyméra 36 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofri, zpisob
ochrany chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna oblast - lll. z6na,
na pozemku stoji stavba: Destné v Orlickych horach, ¢.e. 257, rod.rekr., LV 820

e stavebni parcela ¢. 591, vyméra 36 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofri, zpisob
ochrany chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna oblast - lll. zéna,
na pozemku stoji stavba: Destné v Orlickych horach, €.e. 258, rod.rekr., LV 820

¢ pozemkova parcela ¢. 2374, vyméra 9 984 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti
sportovisté a rekreacni plocha, zpisob ochrany chranéna krajinna oblast, chranéna krajinna
oblast - lll. zéna,

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni uzemi a obec Destné v Orlickych horach,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim
pracovistém Rychnov nad Knéznou, vetné vSech soucasti, zejména trvalych porostd,

stavby:

o Diétné v Orlickych horach, €.e. 256, zpUlsob vyuziti rod.rekr, na parcele St. 430, LV 60000
257, zpusob vyuziti rod.rekr, na parcele St. 590, LV 60000
258, zplsob vyuziti rod.rekr, na parcele St. 591, LV 60000
259, zplsob vyuziti rod.rekr, na parcele St. 584, LV 60000

e
o Destné v Orlickych horach, €.e.
e
e
e Destné v Orlickych horach, €.e. 260, zpusob vyuziti rod.rekr, na parcele St. 585, LV 60000
e
e
e

e Destné v Orlickych horach, €.e.

e Destné v Orlickych horach, €.e.

. 261, zpUsob vyuziti rod.rekr, na parcele St. 586, LV 60000
. 262, zpUsob vyuziti rod.rekr, na parcele St. 588, LV 60000
. 263, zpUsob vyuziti rod.rekr, na parcele St. 587, LV 60000
e Destné v Orlickych horach, ¢.e. 264, zpusob vyuziti rod.rekr, na parcele St. 589, LV 60000

_O<

e Destné v Orlickych horach,

w

e Destné v Orlickych horach, ¢.

e Destné v Orlickych horach, €.

pozemky:

e pozemkova parcela €. 2258/1, vyméra 3 064 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti
jina plocha,

e pozemkova parcela €. 2258/2, vyméra 775 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuziti
ostatni komunikace,

e pozemkova parcela €. 2259/2, vymeéra 919 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuziti
jiné plocha,

zapsané na listu vlastnictvi €. 820 pro katastralni izemi a obec Destné v Orlickych horach
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim
pracovistém Rychnov nad KnéZnou, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi.

(dale jen ,,pfevadény majetek®).



Ceska republika je vlastnikem pozemk( st. p. &. 430, st. p. &. 584, st. p. &. 585, st. p. &. 586,
st. p. €. 587, st. p. €. 588, st. p. €. 589, st. p. €. 590, st. p. €. 591 a p. p. €. 2374 v katastralnim
uzemi Destné v Orlickych horach na zakladé darovaci smlouvy & D-001/2007 ze dne
15. 1. 2008 s pravnimi udinky vkladu vlastnického prava ke dni 22. 7. 2009 a Ufad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych je pfislusny s nimi hospodafit na zakladé Protokolu
€. 427/PA/2009 ze dne 9. 11. 2009, a to ve smyslu § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Pavel Spulék je vlastnikem staveb Destné v Orlickych horach, &.e. 256, &.e. 257, &.e. 258,
€.e. 259, C.e. 260, C.e. 261, C.e. 262, C.e. 263, C.e. 264 na zakladé Kupni smlouvy a smlouvy
0 zfizeni zastavniho prava ze dne 2. 10. 2007 a pozemk{ p. p. €. 2258/1, p. p. &. 2258/2
a p. p. €. 2259/2 v katastralnim uzemi Destné v Orlickych horach na zakladé Smlouvy kupni
ze dne 19. 2. 2010.

Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledkt vybérového Fizeni s aukci elektronickou
formou (dale jen ,elektronicka aukce®) uskutecnéné prostrednictvim Elektronickeho aukeniho
systému Ufadu pod ID elektronické aukce ............

CL. L.

Prodavajici pfevadéji touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k prfevadénému majetku
se v8emi soucastmi a pfisludenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou
na zakladé uskutecnéné elektronické aukce v odst. 2 tohoto ¢lanku. Kupujici toto pravo
za kupni cenu uvedenou v odst. 2 tohoto €lanku pfijima.

Kupni cena za pfevadény majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto €lanku, Cini ....................... K¢E
(slovy: ............ korun ¢eskych). Kromé kupni ceny vzeslé z elektronické aukce uhradi kupujici
Uradu naklady na realizaci majetku ve vysi 42.238,00 K& (slovy: &tyficet dva tisic dvé sté tficet
osm korun ¢eskych).

CL 1.
Smluvni strany se dohodly, Ze na thradu kupni ceny stanovené v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy

bude pouzita Castka ve vysi 5.706.580,00 K&, kterou slozil kupuijici v elektronické aukci na ucet
Ufadu vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze &. 6015-7126511/0710, variabilni

symbol .............. , dne .............. (dale jen ,kauce®). Zbyvajici Cast kupni ceny ve vysi
................... K& zaplati kupujici na ucet Ufadu vedeny u Ceské narodni banky se sidlem
v Praze €. 6015-7126511/0710, variabilni symbol ............. , a to ve Ihité, ktera mu bude

oznéamena ve vyzvé Ufadu k zaplaceni, pficemz tato Ihiita nebude krat$i nez 30 kalendainich
dnd ode dne odeslani vyzvy k uhradé. Tato vyzva bude kupujicimu zaslana do 10 kalendarnich
dnG ode dne, kdy schvaleni pfevodu pfislusnym ministerstvem podle této smlouvy bude
dorugeno Uradu.

Naklady na realizaci majetku ve vy$i 42.238,00 K& budou uhrazeny na uéet Ufadu vedeny
u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, &islo u¢tu 19-7126511/0710, variabilni symbol
............ , a to ve Ih{té, ktera mu bude oznamena ve vyzvé Uradu k zaplaceni, pfi¢éemz tato
lhata nebude kratSi nez 30 kalendafnich dni ode dne odeslani vyzvy k uhradé. Tato vyzva
bude kupujicimu zaslana do 10 kalendarnich dnu ode dne, kdy schvaleni pfevodu pfislusnym
ministerstvem podle této smlouvy bude doru¢eno Utadu.

Urad je nasledné povinen prevést Cast pripsané kupni ceny na Ucet Ufadu dal$imu
prodavajicimu (Pavel Spulak), a to ve vysi 69,66 % z celku dosazené kupni ceny.

Neuhradi-li kupujici kupni cenu ve stanovené Ihuté, je kupujici povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vy8i 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.



5. V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit, kromé smluvni pokuty dle
pfedchoziho odstavce, i uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

6. Pokud kupujici v prohlagenich podle Cl. V. této smlouvy uvede nepravdivé skutecnosti
o svych dluzich vuci prodavajicim a své zpusobilosti nabyt pfevadény majetek, maji prodavajici
pravo pozadovat na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

7. Pokuty podle odst. 4 nebo odst. 6 jsou splatné na ucet Ufadu &. 19-7126511/0710 ve Ihitg,
ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé Ufadu k zaplaceni, pficemz tato Ihita nebude kratsi
nez 15 dnu ode dne odeslani vyzvy k thradé.

8. Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené €astky na ucet Uradu.

CL.IV.

1. Kupujici je seznamen s tim, Ze pozemky st. p. &. 584, st. p. €. 585, st. p. €. 586, st. p. €. 587
st. p. €. 588, st. p. &. 589, st. p. €. 590, st. p. &. 591 lezi zcela ve velkoploSném zvlasté
chranéném Uzemi a p. p. €. 2374 lezi z¢asti ve velkoploSném zvlasté chranéném uUzemi —
CHKO Orlické hory.

2. Kupujici je seznamen s tim, Ze na pfevadéném majetku se nachazi nebo ochrannym pasmem
zasahuje energetické zafizeni typu: Podzemni sit — sit’ NN — stfet, Nadzemni sit — sit VN —
stfet, Stanice — stfet spoleénosti CEZ Distribuce, a.s., D&&in, D&g&in IV-Podmokly, Teplicka
874/8, PSC 405 02, ICO: 24729035 a komunikaéni vedeni a zafizeni elektronickych
komunikaci spole¢nosti CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00
Praha 9, ICO: 04084063. Tyto skutednosti nejsou zaspany v udajich katastru nemovitosti.

3. Prodavajici prohlasuji, ze jim neni znamo, ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni nebo zavazky.

4. Kupujici se dale v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb. vzdava svého
prava z vadného pInéni a zavazuje se, Ze nebude po prodavajicich uplatfiovat jakakoliv prava
z vad pfevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona €. 89/2012 Sb. timto neni dotéeno.

ClL V.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu souc€asny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupujici rovnéz
prohladuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as
a fadné kupni cenu a naklady na realizaci majetku, a Ze nema vici prodavajicim zadny dluh, jehoz
plnéni je vynutitelné na zakladé vykonatelného exekuéniho titulu podle § 40 zakona
€. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni €innosti (exekuéni fad), ve znéni pozdéjsich
predpisU.

Cl. VL.

Kupuijici je povinen bezodkladné pisemné oznamit Ufadu veskeré skutecnosti, které maji nebo by
mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy, zejména
pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato povinnost kupujiciho trva
az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfisluSenstvim.



Cl. VIL.

Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, maji prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyte&ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédéli.

Prodavajici jsou, kromé zakonnych duvodu, téz opravnéni od této smlouvy odstoupit, jestlize
se prokaze, ze prohlaseni kupujiciho uvedena v Cl. V. této smlouvy nejsou pravdiva, uplna
nebo presna.

CL. VIIL.

V pfipadé, ze dojde k poruseni zavazku ze strany kupujiciho a prodavaji od této smlouvy
odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajicich.

Odstoupeni od této smlouvy se nedotyka povinnosti kupujiciho zaplatit penézita plnéni,
na jejichZ uhradu dle této smlouvy vznikl prodavajicim narok do data u€innosti odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva tginnosti dnem doruéeni Ufadu.
Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rudi od po¢atku a smluvni strany si vrati v3e, co si
splnily, kromé penézitych pInéni, na jejichz dhradu vznikl prodavajicim narok do data u€innosti
odstoupeni.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla uhrazena, maji prodavajici
povinnost do 30 kalendafnich dnl od u€ink( odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:

- vyuctovanou smluvni pokutu a uroky z prodleni

- kauci

na ucet kupujiciho.

Pokud kupni cena jesté nebyla uhrazena a od kupni smlouvy odstoupili prodavajici, ma
kupujici povinnost vyuctovanou smluvni pokutu a uroky z prodleni, pokud vznikly dle této
smlouvy, uhradit Ufadu ve I|haté, ktera bude kupujicimu ozndmena ve vyzvé Uradu
k zaplaceni, pfi¢emz tato Ih(ta nebude kratSi nez 30 kalendarnich dnd ode dne odeslani vyzvy
k Uhradé. Kauce propada ve prospéch prodavajicich podle odst. 1 tohoto &lanku.

Cl. IX.

Vlastnické pravo k prevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni u€inky zapisu nastanou ke dni, kdy byl navrh doru€en katastralnimu ufadu. Timto dnem
na kupujiciho prechazeji veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim a uzivanim
prevadéného majetku.

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici
a kupuijici spoleéné prostrednictvim Ufadu, a to bez zbyte¢ného odkladu po tplném zaplaceni
kupni ceny v&etné pfisluSenstvi a pfipadné smluvni pokuty. Spravni poplatky spojené s touto
smlouvou nese Kupujici.

Pokud by pfislusnym katastralnim ufadem byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava
k pfevadénému majetku podle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, ucastnici
této smlouvy se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vile obou smluvnich stran.



4. Pro pfipad, ze vklad vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy pro
kupujiciho nebude pfislusnym katastralnim Grfadem ani po soucinnosti stran podle odst. 3
tohoto &lanku povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Zze se tato kupni
smlouva rusi od pocatku. Ufad se zavazuje pisemné& oznamit kupujicimu naplnéni této
rozvazovaci podminky bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude kupujicimu vracena do
30 kalendarnich dnli od naplnéni rozvazovaci podminky.

Cl. X.

1. Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni Ministerstvem financi podle ustanoveni § 22
zakona ¢. 219/2000 Sb.

2. Smlouva nabyva uc€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zakon €. 340/2015 Sb.).

3. Urad zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyteCneho odkladu, nejpozdéji
v§ak do 30 dnu od platného uzavreni smlouvy. Ufad pfeda kupujicimu doklad o uvefejnéni
smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona &. 340/2015 Sb.

4. Pro ucely uverejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatku
smiouvy.

8. Tato smlouva je vyhotovenav ......... stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom

vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pouZito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru
nemovitosti.
(Varianta: Tato smlouva je vyhotovena elektronicky v 1 (jednom) vyhotoveni v ¢eském jazyce
S platnosti originalu s elektronickymi podpisy a elektronickymi ¢asovymi razitky obou smluvnich
stran v souladu se zakonem ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdéjsich predpist).

9. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
Cl. X. —varianta Il (bez registru smluv)

1. Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni Ministerstvem financi podle ustanoveni § 22
zakona ¢. 219/2000 Sb.

2. Smlouva nabyva ucinnosti uplynutim 20 kalendarnich dnt po udéleni schvaleni podle odst. 1
tohoto ¢lanku.



3. Tato smlouva nepodléha uverejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2
pism. ... zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach dcinnosti nékterych smiuv,
uverejriovani téchto smiluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich
predpisd.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamZziku podpisu této
smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ridi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozZné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatki
smlouvy.

7. Tato smlouva je vyhotovenav ......... stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom

vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pouZito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru
nemovitosti.
(Varianta: Tato smlouva je vyhotovena elektronicky v 1 (jednom) vyhotoveni v ¢eském jazyce
s platnosti originalu s elektronickymi podpisy a elektronickymi ¢asovymi razitky obou smluvnich
stran v souladu se zakonem ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdéjsich predpist).

8. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavrely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své viastnorucni podpisy.

Ceska republika - Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

JUDr. Michal Votrel, MPA Pavel épulék
Feditel Uzemniho pracovi$té Praha a Stfedni Cechy,
povéren zastupovanim pracovniho mista feditele
Uzemniho pracoviété Hradec Kralové

akademicky titul, jméno, prijmeni, védecka
hodnost, funkce opravriujici k jednani
nebo jednajici na zakladé plné moci, nazev



