Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozum¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Prizkum trhu byl zaméfen na uskuteénéné prodeje obdobnych bytd v predmétné budove
a nejbliz§im okoli v rozhodné dobé.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana v posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzenisky, okres Plzefi-mésto, obec Plzen, k.u. Plzen
Adresa nemovité véci: Raisova 2535/17, 301 00 Plzen

Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
Plzen-mésto ze dne 31.12.2024 je na LV €. 36596 pro k.u. a obec Plzen uvedeno:

v ¢asti A - vlastnik

Ceska republika - piislusnost hospodaiit s majetkem statu - Utad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, RaSinovo nabtezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

v casti B - nemovité véci:

byt €. 2535/2 (spoluvlastnicky podil 154/10000)

v budové Jizni Predmesti ¢p. 2532, 2533, 2534, 2535 (LV 9802)

na parcele: 8126/12, 8126/13, 8126/14, 8126/15, 8126/27, 8126/42, 8126/45 (LV 9802)
parcely

8126/12 zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 176 m*

8126/13 zastavéna plocha a nadvoti o vymeie 114 m’
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8126/14 zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 152 m*
8126/15 zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 176 m”
8126/27 zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 60 m?
8126/42 zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 23 m’
8126/45 zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 2 m’
v casti C - vécna prava zatéZujici nemovitosti v casti B
bez zapisu

Dokumentace a skutecnost
Jiné nez vySe uvedené doklady nebyly predlozeny.

Mistopis

Lokalita, okolni zdstavba

Pfedmétny byt je situovan v zastavbeé typovych bytovych domti v Plzni na Borech (¢ast obce Jizni
Predmésti). V tésném sousedstvi je supermarket BILLA. Nedaleko se nachdzi poliklinika Bory,
I¢karna, nemocnice, Cerpaci stanice a dal$i. Plzenl je statutarnim méstem s veSkerou obcasnou
vybavenosti a infrastrukturou.

Dopravni dostupnost

Prijezd k domu je po asfaltové komunikace s moznosti parkovan pied domem. Zastavka MHD
trolejbusu je cca 200 m, tramvaje 400 m.

InZenyrské sité

Bytovy diim je napojen na vSechny inzenyrské sité.

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha [ ostatni plocha O] orna pida
L] trvalé travni porosty [1 zahrada L] jiny
Vyuziti pozemk: [ RD X byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O praimyslova zona ] nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace X /O plyn
vef. / vl. (Xl / O elektro [ telefon (¥l dalkové vytapeni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): X MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [Xl dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - sidliStni zastavba
Pristup k pozemku [l zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany byt je situovan v 1. NP v budové bytového domu na adrese Raisova €. or. 17, Plzen
(¢ast obce Jizni Piedmésti).

Budova bytového domu je tvotena domy ¢p. 2532, 2533, 2534, 2535.

Stavebni povoleni bylo vydano odb. vystavby UMO 3 dne 2.9.1966, kolaudaéni rozhodnuti
17.12.1968. Jedna se o panclovy bytovy dim, ktery je podsklepeny, ma 6 nadzemnich podlazi,
plochou stechu, vytah a zateplenou fasadu.

K vlastnictvi jednotky nalezi spoluvlastnicky podil ve vysi 154/10000 na spole¢nych ¢astech
budovy.

Spolecné ¢asti jsou urceny v prohlaseni vlastnika a tvofi je: zaklady v¢€. izolaci, stfecha v¢. stiesni
krytiny, hl. svislé a vodorovné Kkonstrukce, schodisté¢, v¢. schodistovych oken, vchody,
elektroinstalace, tepla a studend voda, ustfedni vytdpéni, plynovy rozvod, spole¢na televizni
anténa,hromosvod, zvonek, slitovni schranky, kanalizace, vytahy, venkovni schodisté,lodzie ptimo
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pristupné ze spol. prostor, odvétrani kuchyne, dale spolecné prostory, kocarkovny, chodby, podesty,
sklady, dilna.

Pozemky pod budovou bytového domu (k.u. Plzen)

K vlastnictvi jednotky ndlezi spoluvlastnicky podil ve vysi 154/10000 k nize uvedenym
pozemkiim.

8126/12 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 176 m
8126/13 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 114 m
8126/14 zastavéna plocha a nddvofti o vymeéte 152 m
8126/15 zastavéna plocha a nadvoii o vymeie 176 m
8126/27 zastavéna plocha a nadvofi o vymeie 60 m
8126/42 zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 23 m
8126/45 zastavéna plocha a nddvori o vyméfe 2 m’
Bytova jednotka ¢. 2535/2

Byt 2+1 se skladé z t€chto mistnosti a ptisluSenstvi:

2
2
2
2
2

2

kuchyng.............. 9,72 m*
pokoje 1............ 16,30 m?
pokoje 2............ 11,95 m?
predsing.............. 6,56 m’
koupelny............ 2,25 m’
WC.rieerirnen, 0,94 m®

k bytu naleZi sklep umistény v suterénu domu 3,90 m* (sklep mé sniZeny zkoseny strop) a dale
k bytu nalezi komora 1,44 m” umisténa na mezipodesté domu.

Vybaveni

Byt m4 zdéné jadro, samostatné WC a koupelnu. V kuchyni je spizni skiin, kuchynska linka
a sporak. Podlahovou krytinu bytu tvofi dlazba, parkety, lino. V koupelné je sprchovy kout,
umyvadlo, na sténdch keramicky obklad, na podlaze dlazba. Na WC je zichodovd misa
splachovaci. Vytapéni UT a ohfev vody je dalkové. Okna jsou plastova situovana na jih (pokoje)
a sever (okno kuchyng).

Technicky stav

Byt je celkové v dobrém stavu. Pro dal$i uzivani je predpoklad vymény nékterych prvka kratkodobé
zivotnosti (kuchynské linky, podlahové krytiny v kuchyni.....).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 2535/2
1.1. Oceniovany byt
1.2. Podil na pozemcich pod domem

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnéani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny
a zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Oceneéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 2535/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Raisova 2535/17
301 00 Plzen
LV: 36596
Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-mésto
Obec: Plzen
Katastralni tzemi: Plzen
Pocet obyvatel: 185 599

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 7 812,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provad¢ji
nekterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce IT 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00
6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
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