Cj.: UZSVM/A/422199/2026-HMS

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2

za kterou pravné jedna Ing. Radek LeZatka, generalni feditel

ICO: 69797111

datova schranka: 4bdfs4u

(dale jen ,,prodavajici“)

Varianta - fyzicka osoba

................... (akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka hodnost), datum narozeni: ........., trvaly
pobyt: ......... ,

(dale jen ,,kupujici®)

Varianta — manzelé/partnefi

Manzelé

.................... (akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka hodnost), datum narozeni: ........., trvaly
pobyt: .......... ,

.................... (akademicky titul, jméno, prijmeni, védecka hodnost), datum narozeni: ........., trvaly
pobyt: .......... ,

(dale jen ,,kupujici®)

Varianta - pravnicka osoba
................................. (pfesny nazev v souladu s verejnym rejstiikem pravnickych osob),se sidlem

ktery zastupuje ......... (uvést akademicky titul, jméno, prijmeni, védeckou hodnost, funkci), nebo
zastoupena na zaklade plné moci,
ICO: ......... ,DIC: ......... ,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném ..........cccccvvveiiieieeeineeeieiineenenns ,
datova schranka: .......... ,
(dale jen ,,kupujici®)

Varianta - uzemni samospravny celek
.................................. (presné znéni nazvu tzemniho samospravného celku),

SE SIAIEM i ,

kterého zastupuje ......... (uvést akademicky titul, jméno, pfijmeni, védeckou hodnost, funkci), nebo
zastoupeny na zakladé pIné moci,

ICO: ......... ,DIC: ......... ,

datova schranka: .......... ,
(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdejSich
predpisu (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské

republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.“) tuto

KUPNi SMLOUVU
€. UZSVM/A/422199/2026-HMS



1.

CL. 1.

Ceska republika je vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

>

pozemek stavebni parcela €. 25/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpusob
ochrany: nemovita kulturni pamatka, soucasti je stavba: Stifin, &. p. 711, ob¢. vyb; stavba
stoji na pozemku p. €. st. 25/1;

pozemek stavebni parcela €. 29/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpusob
ochrany: nemovita kulturni pamatka, soucasti je stavba: Stifin, €. p. 745, ubyt. zaf.; stavba
stoji na pozemku p. €. st. 29/1;

v

pozemek stavebni parcela €. 29/2, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvofi, zpasob ochrany: nemovita kulturni pamatka, soucasti je stavba: Stifin, €. p. 713,
ubyt. zaf.; stavba stoji na pozemku p. €. st. 29/2;

pozemek stavebni parcela C. 29/6, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvofi, zpasob ochrany: nemovita kulturni pamatka, soucasti je stavba: Stifin, €. p. 747,
ubyt. zaf.; stavba stoji na pozemku p. €. st. 29/6;

pozemek  stavebni parcela ¢. 29/9, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvori, zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatka, soucasti je stavba: Stifin, &. p. 746,
obcC.vyb.; stavba stoji na pozemku p. €. st. 29/9;

pozemek stavebni parcela €. 40, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, soucasti je
stavba: Stifin, €. p. 718, rod. dim; stavba stoji na pozemku p. €. st. 40;

pozemek stavebni parcela &. 476, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplsob
ochrany: nemovita kulturni pamatka, soucasti je stavba: bez &p/Ce, garaz; stavba stoji na
pozemku p. €. st. 476;

pozemek stavebni parcela ¢&. 477, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpusob
ochrany: nemovita kulturni pamatka, soucasti je stavba: bez €p/Ce, viceuclel; stavba stoji na
pozemku p. €. st. 477;

pozemek stavebni parcela ¢. 478, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je
stavba: bez ¢p/Ce, sklenik; stavba stoji na pozemku p. &. st. 478;

pozemek stavebni parcela €. 980, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je
stavba bez €p/Ce, stavba technického vybaveni, stavba stoji na pozemku p. €. st. 980;

pozemek stavebni parcela €. 981, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je
stavba bez ¢p/Ce, garaz, stavba stoji na pozemku p. €. st. 981;

pozemek stavebni parcela €. 982, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je
stavba bez €p/Ce, jina stavba, stavba stoji na pozemku p. €. st. 982;

v

pozemek pozemkova parcela €. 14/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: jina
plocha;
pozemek pozemkova parcela €. 14/2, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti: jina
plocha;

pozemek pozemkova parcela €. 14/3, druh pozemku: ostatni plocha, zplasob vyuziti: jina
plocha;

pozemkova parcela €. 20/1, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: zelen, zpasob
ochrany: chranéna znacka geodetického bodu, nemovita kulturni pamatka, ochranné pasmo
pamatného stromu;

pozemek pozemkova parcela €. 20/2, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
manipulaéni plocha, zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

v

pozemek pozemkova parcela €. 20/4, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
manipulaéni plocha, zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatkay;
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pozemkova parcela ¢. 32/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: manipulaéni
plocha, zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

v

pozemkova parcela ¢. 32/3, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuziti: manipulacni
plocha, zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

pozemek pozemkova parcela €. 41, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: neplodna
puda, zpusob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

v

pozemek pozemkova parcela €. 42/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
neplodna plida, zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

pozemek pozemkova parcela €. 42/2, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: ostatni
dopravni plocha, zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

pozemek pozemkova parcela &. 44/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: zelen,
zpUsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

pozemek pozemkova parcela €. 50/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: zelen,
zpusob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

pozemek pozemkova parcela ¢. 51/1, druh pozemku: trvaly travni porost, zpisob ochrany:
nemovita kulturni pamatka, zemédélsky pudni fond;

pozemek pozemkova parcela & 392/5, druh pozemku: orna plda, zpusob ochrany:
zemédélsky pudni fond;

pozemek pozemkova parcela €. 395, druh pozemku: orna plda, zpusob ochrany:
zemédélsky pudni fond;

pozemek pozemkova parcela €. 396, druh pozemku: orna plda, zpUsob ochrany:
zemédélsky pudni fond;

pozemek pozemkova parcela €. 688, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuziti: jina
plocha;

pozemek pozemkova parcela €. 697, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: jina
plocha;

pozemek pozemkova parcela €. 698, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: jina
plocha;

vée zapsano na LV 60000 pro k. u. Stifin, obec Kamenice, vedeném u Katastralniho uradu
pro StfedoCesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha-vychod.
(dale vSe jen ,prevadény majetek").

2.

Soucastmi a/nebo pfisluSenstvim pfevadéného majetku jsou zejména:

trvalé porosty,
oploceni zdéné a kovové véetné kovovych bran,
studny (2 studny kopané a 3 studny vrtané, v€etné elektrickych Eerpadel),
venkovni upravy — kamenné zidky, schody, dfevéné palisady,
stavba gardze na pozemku stavebni parcele €. 25/1 — stavba nezapsana v katastru
nemovitosti, kuzelnik na pozemku pozemkové parcele ¢. 20/1,
podzemni kolektory umisténé ve stavbach Stifin &p. 745 a 747,
stavba Cistirny odpadnich vod nachazejici se na pozemcich pozemkovych parcelach
¢. 14/2, 14/3, 698 a 20/1,
pristteSek pro auta na pozemku pozemkové parcele €. 688 — stavba nezapisovana
do katastru nemovitosti,
tenisovy kurt na pozemku pozemkové parcele €. 20/1,
terénni upravy pro golfovou hru na pozemcich pozemkovych parcelach €. 20/1, 51/1, 392/5,
395, 396 v€. zavlahového systému,
pfipojKy inzenyrskych siti (elektro, vodovod, kanalizace a plyn),
dlazdéné a zpevnéné plochy parkovisté nachazejici se zejména na pozemcich stavebnich
parcelach &. 29/6 a 29/1 a dale na pozemcich pozemkovych parcelach ¢. 32/1 a 688,
venkovni osvétleni,
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- dalsi majetek uvedeny v Pfiloze &. 1 této kupni smlouvy, v€etné doménového jména
druhého fadu ,stirin.cz*, (dale jen ,prevadéné movité véci*),

- kulturni pamatky vedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod
nasledujicimi rejstfikovymi Cisly:
a) 93024/32-5426,
b) 18807/2-2078,
c) 18807/2-2079.

3. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Smlouvy o predani majetku

a 0 zméné prislusnosti hospodafit s majetkem statu ¢. UZSVM/S/7795/2023-HMSU ze dne
29. 5. 2023, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 30. 6. 2023 ¢&.j. UZSVM/S/10104/2023-HMSU,
pfislusny s pfevadénym majetkem hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledkd vybérového fizeni s aukci elektronickou
formou (dale jen ,elektronicka aukce®) uskutecnéneho prostrednictvim Elektronického
aukéniho systému prodavajiciho pod ID ....... elektronické aukce EAS/PSCI..........

CL. 1L

Prodavajici prevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k prevadénému majetku
se v8emi souCastmi a pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou na
zakladé uskuteénéné elektronické aukce uvedenou v Cl. II. odst. 2 této smlouvy. Kupujici toto
pravo za kupni cenu uvedenou v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy pfijima.

(Varianta - pokud kupujici nabyva majetek do spoleéného jméni manzelt nebo partneru)

Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupujicim vlastnické pravo k prevadénému majetku
se v8emi soucastmi a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou
v Cl. II. odst. 2 této smlouvy. Kupujici toto pravo za kupni cenu uvedenou v Cl. II. odst. 2 této
smlouvy pfijimaji do spoleéného jméni manzeld/partnerd.

(Varianta - pokud kupujici nabyvaji majetek do podilového spoluvlastnictvi)

1.

Prodavajici prevadi touto smlouvou kupujicim vlastnické pravo k pfevadénému majetku
se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou
v Cl. II. odst. 2 této smlouvy. Kupujici toto pravo za kupni cenu uvedenou v Cl. II. odst. 2 této
smlouvy pfijimaji do podilového spoluvlastnictvi, a to napr. XY podil ve vysi ... vzhledem
k celku a YZ podil ve vy§i ... vzhledem k celku.

Kupni cena za pfevadény majetek ve smyslu odst. 1 tohoto &lanku ¢€ini ......... , - Ké (slovy:
...................... korun Ceskych).

Smluvni strany podpisem této smlouvy ve smyslu § 1793 zakona €. 89/2012 Sb. stvrzuji, Ze
sjednana kupni cena je co do jeji vySe zcela pfiméfena a v poméru k pfevadénému majetku,
ktery kupujici touto smlouvou nabyva, v€. souvisejicich prav, a jejich faktickému i pravnimu
stavu.

ClL. 1.

Smluvni strany se dohodly, Ze na Ghradu kupni ceny stanovené v Cl. II. odst. 2 bude pouZzita
¢astka ve vysi 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet milion korun €eskych), kterou slozil kupujici
v elektronické aukci na ucet prodavajiciho €. 6015-4827021/0710, variabilni symbol ....bude
doplnéno dle skutecnosti..... , dne ...bude dopinéno dle skutecnosti.... (dale jen ,kauce®).
Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi ...bude doplnéno dle skutec¢nosti... KE zaplati kupujici na ucet
prodavajiciho vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, &islo Gétu 6015-
4827021/0710, variabilni symbol ...bude dopinéno dle skutec¢nosti... , a to ve Ih(té, ktera mu
bude oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ih(ta nebude krat$i nez 90
dnd ode dne odeslani vyzvy k uhradé, a zaroven tato vyzva bude kupujicimu zaslana do 15
dnd ode dne, kdy tato kupni smlouva opatfena schvalenim pfevodu pfisluSnym ministerstvem
bude doru€ena prodavajicimu.
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(U_nabyti do spoluvlastnictvi dale: Prodavajici neni povinen pfijmout ¢ast pInéni kupni ceny,
byt by ji byl uhrazen jeden z prodavanych idealnich spoluvlastnickych podilu.)

Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve Ih(té, stanovené touto smlouvou, je kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

.V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit vyjma smluvni pokuty dle

pfedchoziho odstavce i uroky z prodleni dle platné pravni upravy. Smluvni strany se dohodly,
ze § 1971 zak. €. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Pokud kupuijici v prohlasenich podle Cl. VI. uvede nepravdivé skuteénosti o svych dluzich vigi
prodavajicimu a své zpUsobilosti nabyt prevadény majetek, ma prodavajici pravo pozadovat
na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vysi 5 % z kupni ceny.

Pravo prodavajiciho na nahradu Skody v plné vysi neni ujednanimi o smluvnich pokutach
dot€eno, ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ucet prodavajiciho €. 19-4827021/0710 ve Ihuté,
ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ihuta
nebude kratSi nez 90 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby,
povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené Castky na ucet prodavajiciho.

CL.IV.

Kupujicimu je znamo, Ze nékteré nemovité véci &i jejich &asti, které tvofi pfevadény majetek,
jsou uzivany tretimi osobami na zakladé:

e Smlouvy o ngjmu nemovité véci €. UZSVM/S/10595/2023-HMSU ze dne 28. 11. 2023,
uzaviené se spole¢nosti CETIN, a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liben,
190 00 Praha 9, ICO: 04084063, k umisténi zakladnové stanice, véetng jeji
konstrukce, anténniho stozaru, metalického nebo optického kabelu, v€etné tras jejich
umisténi, klimatizaci a pFipojky nizkého napéti v prostorach budovy Stifin, ép. 711,
objekt obCanské vybavenosti, ktera je soucasti stavebni parcely €. 25/1, a v prostorach
budovy Stifin &.p. 746, objekt ob&anské vybavenosti, ktera je soudasti pozemku
stavebni parcela &. 29/9, vSe v k.U. Stifin; najem je sjednan na dobu uréitou do 30. 11.
2031;

e 3 najemnich smluv s fyzickymi osobami, které se tykaji uzivani stavby Stifin &.p. 718,
rod. dim, ktera je soucasti pozemku stavebni parcela €. 40 v k.u. Stifin, a to na
zakladé smlouvy o najmu bytu ze dne 30. 8. 1998 v 1. poschodi domu (sestavajiciho
z verandy, pfedsiné, 3 pokoju, kuchyné, koupelny, toalety a pfilehlé garaze) s najmem
na dobu neurCitou, dale na zakladé smlouvy o najmu bytu ze dne 30. 8. 1998
v 1. poschodi domu (sestavajici z verandy, predsing, 3 pokoju, kuchyné, koupelny,
toalety a pfilehlé garaze) s nagjmem na dobu neurcitou a dale na zakladé rozhodnuti
o pfidéleni bytu €. 1 ze dne 1. 9. 1981 v pfizemi domu (sestavajiciho ze 3 pokoju,
kuchyné, pfedsiné a koupelny s pfisluSenstvim) s najmem na dobu neurcitou.

Kupujici prohlasuje a svym podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze prodavajici kupujicimu poskytl
shora uvedené najemni smlouvy pfed podpisem této smlouvy a kupujici je s obsahem shora
uvedenych smluv nalezité seznamen.

Prodavajici prohlasuje Zze dne 20. 12. 2023 uzaviel jako vypujcitel smlouvu o vypujcce
¢.j. UZSVM/S/15346/2023-HMS se Spole€nosti RegioArt, z.s., se sidlem Ke Hvézdarné 1028,
Hluboginka, 251 68 Sulice, ICO 26516845. Pfedmétem vypujeky jsou 2 busty Josefa Suka
vCéetné mramorové konzole, umisténé v nice u vstupu do Sukova salu a v Sukové salu
v budové Stifin &p. 711, ob&anska vybavenost, ktery je souéasti pozemku stavebni parcela
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&. 25/1 v k.u. Stifin. Vypuijéka je sjednéna pouze do dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti pro kupujiciho ktéto nemovité véci, ktera je soucasti
prfevadéného majetku.

3. Kupujici bere na védomi, Ze:

Zadné prevadéné pozemky nejsou honebnimi pozemky;

areal zamku Stifin, a tedy i 6ast pfevadéného majetku véetné jeho soudasti je zapsana
mezi kulturni pamatky (nemovité i movité) vedené Ministerstvem kultury v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod rejstf. islem 18807/2-2078, rejstt.
Cislem 18807/2-2079, rejstf. Cislem 93024/32-5426 a podléha zvlastnimu zakonnému
rezimu ochrany nemovité kulturni pamatky podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, vuéinném znéni (viz hitps://www.pamatkovykatalog.cz/pravni-
ochrana/zamek-129534). Pfedmétem ochrany je zamek s parkem se sochafskou vyzdobou
a hospodarsky dvir. Nedilnou souéasti budovy zamku &.p. 711 tvofi také plvodni vybaveni
zamecké kaple (hlavni oltaf, dva boc¢ni oltare, freskova vyzdoba, lavice, sochy) i dalSich
interiért (mramorovy krb, rokokova kachlova kamna, dvefe, supraporty, apod.). Pamatkova
ochrana se opira o § 505 zakona ¢. 89/2012 Sb. dle kterého "je soucasti véci vSe, co k ni
podle jeji povahy nalezi a nemuze byt oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila". Soucasti
véci hlavni podléhaji shodnému pravnimu rezimu jako véc hlavni, mobiliaf kaple i dalSi
puvodni vybaveni jsou tedy také kulturni pamatkou. Pfedmétem pamatkové ochrany je
i socha sv. Jana Nepomuckého u silnice pfed budovou zamku - rejstf. ¢. 18807/2-2079
a samostatné stojici kachlova kamna z 18. stoleti, nachazejici se v 1. patfe objektu
&. p. 711, ktera jsou evidovana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky
pod rejstiikovym &islem kulturni pamatky: 93024/32-5426. Cast prevadéného majetku
je rovnéz uzemim s archeologickymi nalezy a podléha rezimu zakona ¢. 20/1987 Sb.
(viz http://isad.npu.cz/stirin-zamek-8612);

na pozemcich pozemkovych parcelach &. 20/1, 51/1, 392/5, 395, 396 v k.u. Stifin se
nachazi terénni GUpravy pro golfovou hru, v souéasnosti nejsou udrzovany. Cast Gprav pro
golfovou hru se nachazi na pozemkovych parcelach &€. 26/1, 26/2, 51/3, 392/29, 392/10,
401/10, 654, 655 v k.u. Stifin ve vlastnictvi tfetich osob. Uzivaci vztah k témto pozemktim
neni smluvné upraven. Cast tohoto hfi$té se nachazi na lesnich pozemcich, ve vlastnictvi
statu, tyto pozemky jsou ve smyslu § 4 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, tzv. neodloucené, navazujici na
statni lesni komplex, a proto je nelze zcizit;

celé spravni uzemi obce Kamenice se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany
— ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, kdy v tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna
se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

4. Kupujici bere dale na védomi, Zze

na pozemkové parcele &. 20/1, €. 50/1, €. 51/1, &. 41, €. 44/1, €. 20/4, &. 32/1, &. 32/3, €.
14/1, €. 697 a pozemku stavebni parcele ¢. 25/1, st. ¢. 40 vSe v k.U. Stifin dochazi ke
stfetu se siti elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN, a. s.;

na pozemkové parcele €. 32/1, €. 32/3, €. 14/1 a pozemku stavebni parcele ¢. 25/1 ve
v k.u. Stifin, nebo v jejich blizkosti se nachazi provozovana plynarenska zafizeni ve
vlastnictvi nebo spravé GasNet s. r. 0.;

na pozemku pozemkové parcele €. 42/2, ¢. 32/1, &. 32/3, &. 688, &. 14/1 a pozemku
stavebni parcele &. 25/1 v8e v k.u. Stifin se nachazi nebo ochrannym pasmem zasahuje
energetické zafizeni typu podzemni sit NN a sit VN a energetické zafizeni typu nadzemni
sit NN v majetku CEZ Distribuce, a. s.;

na pozemku pozemkové parcele ¢. 14/1, €. 396, €. 395 a €. 392/5, vSe v k.u. Stifin, se
nachazi vodohospodaiské sité ve spravé Vodohospodarské spoleCnosti BeneSov a. s.;


https://www.pamatkovykatalog.cz/pravni-ochrana/zamek-129534
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e na pozemku pozemkové parcele &. 14/2 v k.G. Stitin je uloZzena kanalizaéni pfipojka
tlakové kanalizace VSedobrovice — Stifin. Investorem vystavby kanalizace je obec
Kamenice;

e pfevadény majetek mize byt dot€en i vedenim dalSich inzenyrskych siti, kdy v pfipadé

v v

jednotlivi (v uvahu pfichazejici) spravci téchto siti.
5. Na pfevadéném majetku nevaznou zadna zastavni prava evidovana v katastru nemovitosti.

6. Kupujici byl prodavajicim seznamen s tim, Ze:

e zdivodu uzavieni aredlu zamku Stifin a minimalni produkce splaskovych odpadnich vod
je provoz Cistirny odpadnich vod zastaven a Cistirna zakonzervovana (prodavajici aktualné
nedisponuje platnym povolenim k nakladani s odpadnimi vodami). V obci Kamenice je
zbudovana mistni kanalizani sit. Zadost o pfipojeni aredlu zamku Stifin na obecni
kanalizaci byla obci Kamenice z technickych dlivodl odmitnuta. Kupujici bere na védomi,
Ze bude nutné zajistit si odpovidajici nove povoleni vodohospodafského organu k nakladani
s odpadnimi vodami; pfipadné zajisténi odpovidajiciho povoleni vodohospodarského
organu k nakladani s odpadnimi vodami je véci kupujiciho;

e dochazi k zatékani vody do terasy umisténé na pozemku pozemkové parcele &. 42/2
a stavebni parcele &. 25/1, v k.u. Stifin. Tzv. jiskrovou zkouskou bylo nalezeno vétsi
mnozstvi mechanickych poskozeni a rozlepenych spoju hydroizolace. V oblasti napojeni
hydroizolace na atiku bylo nalezeno nedostatecné utésnéni. Tmel je vyschly a jiz neplni
funkci nebo chybi Uplné. Témito misty mGze dochazet k zatékani vody do stfeSniho
souvrstvi potazmo do objektu. Vizualni stav hydroizolace odpovida pokrocilému stafi. Misty
se vyskytuje degradace, vyztuzna vlozka zatim zasadné neprostupuje, félie zatim neni
ztvrdla. Pfedpokladana Zivotnost hydroizolace je pfi opravach a dalsi udrzbé cca 2-5 let.
Odvodnéni stfeSniho plasté je provedeno béznym gravitatnim systémem. Byly zjiStény
znamky tvorby kaluzi na hydroizolaéni vrstvé (tzn. nedostateCné spadovani stfechy).
Dochazi tim k degradaci materialu. Prodavajici v souvislosti s neuspokojivym stavem terasy
vede civilni soudni fizeni u Okresniho soudu Praha-vychod pod spis. zn. 35 C 17/2025,
jehoz prFedmétem je uplatnéni prav z vadného plnéni. Prodavajici tak upozorfiuje
kupujiciho, ze vstupuje do tohoto fizeni a musi pfijmout stav fizeni, jaky tu bude v dobé
jeho nastupu do Fizeni.

7. Prodavajici prohladuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni, zavazky Ci vady, neuvedené v této smlouvé nebo v aukéni vyhlaSce vybérového
fizeni specifikovaného v CI. | odst. 4 této smlouvy.

8. Kupujici se dale v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb. vzdava svého
prava z vadného plnéni a zavazuje se, Ze nebude po prodavajicim uplatfiovat jakakoliv prava
z vad pfevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona €. 89/2012 Sb. timto neni dot&eno.

ClL. V.

1. Prodavajici je drzitelem doménového jména druhé urovné ,stirin.cz®, ktera je registrovana pod
doménou prvniho fadu ,.cz* v centrdlnim Registru jmen domén (dale jen ,prevadéna
doména*“). Uréenym registratorem je spoleénost Webglobe, s.r.0., ICO: 26159708, se sidlem
Pobfezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8 (dale jako ,registrator).

2. Smluvni strany se timto dohodly, Ze na zakladé této smlouvy a dle podminek v ni stanovenych
prevadi prodavajici na kupujiciho pfevadénou doménu a kupuijici pfevadénou doménu takto
pfijima do vyluéného vlastnictvi / do spoleéného jméni manzelt/partnert / do spoluvlastnictvi
s podily ..... (bude doplnéno dle skutecnosti).



3. Prodavajici se zavazuje do 5 pracovnich dnu od provedeni vkladu viastnického prava dle
Cl. X této smlouvy zaslat registratorovi pokyn ke zméné drzitele prevadéné domény, a to ze
své osoby na kupujiciho, identifikator kontaktu ........ .

4. Kupujici dava vyslovny souhlas s aktualni verzi Pravidel registrace k datu pfevodu pfevadéné
domeény zajmového sdruzeni pravnickych osob CZ.NIC.

Cl. VL.

Kupujici prohlasuje, ze je mu souc€asny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupuijici rovnéz
prohladuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as
a fadné kupni cenu, a Zze nema vlc&i prodavajicimu zadny dluh, jehoz plnéni je vynutitelné na
zakladé vykonatelného exekucniho titulu podle § 40 zakona &. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni €innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Cl. VIL.

Kupujici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skutecnosti, které maiji
nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k prevadénému majetku podle této smlouvy,
zejména pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato povinnost
kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pFisludenstvim.

CL. VIIL.

1. Kupuijici je opravnén odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim § 2001
a nasl. zadkona €. 89/2012 Sb.

2. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyteéného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

3. Prodavajici je, kromé zakonnych divodu, téz opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se
prokaze, Ze prohlaseni kupujiciho, uvedena v ¢lanku VI. nejsou pravdiva, uplna nebo pfesna.

Cl. IX.

1. V ptipadé, Ze dojde k porudeni zavazki ze strany kupujiciho, ve smyslu ClI. VIII. odst. 2. nebo
odst. 3., a prodavajici od této smlouvy odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.

2. Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotyka povinnosti kupujiciho
zaplatit penézita plnéni (zejm. uroky z prodleni, smluvni pokuty), na jejichz uhradu dle této
smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data u€innosti odstoupeni.

3. Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva ucinnosti dnem doruceni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od po€atku a smluvni strany si vrati vSe,
co si splnily, kromé penézitych plnéni (napf. urokd z prodleni, smluvnich pokut), na jejichz
uhradu vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

4. Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla zaplacena, ma prodavajici
povinnost do devadesati dnu od U¢inkl odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:
o kauci (pouze v pfipadé odstoupeni od smlouvy prodavajicim)
o vyuctované smluvni pokuty a Uroky z prodleni
na ucet kupujiciho.

5. Nebyla-li kupni cena dosud uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, ma kupujici
povinnost vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni, pokud vznikly podle této smlouvy,
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uhradit prodavajicimu ve Ih(té, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho
k zaplaceni, pficemz tato Ihtta nebude krat$i nez 90 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhrade.
Kauce propada ve prospéch prodavajiciho podle Cl. IX. odst. 1.

Cl. X.

. Vlastnické pravo k pfevadénym nemovitym vécem dle této smlouvy nabyva kupujici ke dni
podani navrhu na vklad vlastnického prava k pfevadénym nemovitym vécem do katastru
nemovitosti. Vlastnické pravo k pfevadénym movitym vécem dle této smlouvy nabyva kupuijici
ke dni pravnich G€inkl vkladu vlastnického prava k nemovitym vécem podle pfedchozi véty.

Pravni u€inky vkladu nastanou k okamziku podani navrhu na vklad Katastralnimu ufadu. Timto
dnem na kupuijiciho pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim a uzivanim
prevadéného majetku a pfevadénych movitych véci.

Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti podaiji
prodavajici a kupujici spole¢né prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyte¢ného odkladu po
uplném zaplaceni kupni ceny v€etné pfisluSenstvi a pfip. smluvnich pokut a vSech ostatnich
pfipadnych dluhG kupujiciho vi&i prodavajicimu nebo po doru€eni navrhu na vklad
podepsaneho kupujicim zpét prodavajicimu, podle toho, ktera z téchto skutecnosti nastane
pozdéji. Naklady na spravni poplatky spojené s touto smlouvou a s vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti nese kupujici.

Pokud by pfislusnym Katastralnim ufadem byl navrh na vklad vlastnického prava
k pfevadénému majetku dle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, u€astnici této
smlouvy se zavazuji k sou€innosti smétujici k naplnéni vlle obou smluvnich stran.

Pro pfipad, Ze vklad vlastnického prava k prfevadénému majetku podle této smlouvy
pro kupujicihno nebude pfislusnym Katastralnim urfadem ani po soucinnosti stran podle
odstavce 4 povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Zze se tato kupni
smlouva rusi od pocatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicimu naplnéni této
rozvazovaci podminky této kupni smlouvy bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude
kupujicimu vracena do 90 dnu od naplnéni této rozvazovaci podminky.

Smluvni strany se dohodly na pfedani a pfevzeti pfevadéného majetku v&. vSech jeho soucasti
a prislusenstvi, jak je popsano v této smlouvé, do 45 dnl od provedeni vkladu vlastnického
prava k pfevadénému majetku v katastru nemovitosti. O pfedani a pfevzeti majetku bude
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Cl. XI.

Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni pfislusnym ministerstvem podle ustanoveni
§ 22 zakona ¢&. 219/2000 Sb.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Prodavajici zasSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnli od platného uzavieni smlouvy.

(Varianta - Pokud kupujici nema datovou schranku):
Prodavajici pfeda kupujicimu doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4

zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, jako potvrzeni skute€nosti, Ze smlouva nabyla
ucinnosti.




10.

Pro acely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatkd smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena v .... (slovy: ....) stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude uréeno pro pfislusné ministerstvo a jedno
vyhotoveni bude pouzito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru nemovitosti.

(Varianta: Tato smlouva je vyhotovena elektronicky v 1 (jednom) vyhotoveni v éeském jazyce
s platnosti originalu s elektronickymi podpisy a elektronickymi ¢asovymi razitky obou smluvnich
stran v souladu se zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdéjsich predpist).

Varianta - pouze u smluv uzavienych s USC

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva ve svém uplném znéni byla
zvefejnéna v ramci informaci zpfistupfiovanych verfejnosti prostfednictvim dalkového pfistupu.
Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., a udéluji svoleni k jejich uziti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

VPrazedne ............ooo... Vo dne ..o

Ceska republika - Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Radek Lezatka akademicky titul, jméno, pfijmeni, védecka
generalni feditel hodnost, funkce opravriujici k jednani nebo
jednajici na zakladé plné moci,
nazev

Pfiloha €. 1 — seznam movitého majetku
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