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Uvod

Posudek je vypracovan na zakladé zadosti zadavatele.

0.1 Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé/trzni ceny pouzitého traktoru Zetor 12245, 6842 cm3 , 84 kW,
RZ: A00 0313.

0.2 Spisové podklady

Znalecky posudek nebyl vypracovan pro statni organ, znalci nebyly poloZeny otazky usnesenim

¢i jinym opatfenim.

0.3 DalSi pouzité podklady

Pti zpracovani znaleckého posudku znalec vychazel z podkladt pfedanych znalci a z podklada
opatfenych znalcem.

Zakladnim zdrojem dat byly necislované kopie dokumentti, poskytnuté znalci zadavatelem

a vlastni mistni Setfeni.

Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis:

. Technicky prikaz ¢.AK 342664

. Technické osvédceni TC 041979

. Vlastni technicka prohlidka a informace pracovnika Spravy Zeleznic.
. Interni seznam SZ tykajici se ceny nakupu vozidel

. Audatex Systém s.r.o. Praha

. Znalecky standard Cislo 1/2022

. El. ceniky novych traktort Zetor

. El. ceniky pneumatik z portalu Heureka.cz
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. Inzertni servery - sauto.cz, sbazar.cz, tipcars.cz, bazos.cz, cars.cz,,

—_
=

. Google, univerzalni vyhledavac

—
—

. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

—_
\S]

. Skutecnosti zjisténé vlastnim Setfenim

Vérohodnost zdroje dat
Nebylo provedeno zadné specidlni Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a uplnosti
dokladu predlozenych jako podklady pro zpracovani ocenéni. Vychazelo se pouze z prohlaseni
o pravosti a platnosti t€chto dokladii. Informace ziskané z jinych zdroja, které slouzily, jako
dalsi podklad pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a nebyly tudiz ve vSech piipadech z hlediska

jejich presnosti a uplnosti ovérovany.




0.4 Seznam priloh

¢.1 - Foto pfedmétného traktoru
¢.2 - Foto pfedmétného traktoru
¢.3 - Foto predmétného traktoru
¢.4 — Foto pfedmétného traktoru
¢.5 - Zdavodnéni koeficientu prodejnosti
¢.6 - Zdvodnéni koeficientu prodejnosti
¢.7 - Zdtvodnéni koeficientu prodejnosti

0.5 Metody pouZzité pri stanoveni obecné/obvyklé ceny

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Pro stanoveni této ceny je v posudku pouzita kombinace dvou
metod :

A) Metoda vécné hodnoty. Hodnota hmotného movitého majetku je zde vyjadiena cenou
¢asovou, ktera predstavuje reprodukcni cenu snizenou o opotiebeni. Tato cena je technicka hodnota
vyjadfena v korunach a reprezentuje potencial daného majetku uspokojit potreby.

B) Metoda porovnavaci, kterd vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym, nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkcéné souvisejici veéci. Touto metodou je stanoven koeficient prodejnosti. Pfi jeho
stanoveni byl respektovan zadany cel ocenéni a cena obecnd se v tomto pfipadé rovna cené
obvykleé.

II. NALEZ

1.1 Identifikace traktoru

Technicky pritkaz ¢.  AK 342664

vydan kym ZTS, k.p. Martin
dne 25.01.1990

Osvédceni oreg. ¢.  ZAB 031322

vydano kym Magistrat mésta Olomouce
dne 17.01.2020

STK platné do 29.04.2026




podle TP gjiSténo na vozidle

Znacka a typ vozidla ZTS, Zetor 12245 ZTS, Zetor 12245
Provedeni karoserie Bezpecnostni kabina Bezpecnostni kabina
Druh vozidla Traktor kolovy Traktor kolovy
Vyrobce ZTS , k.p. Martin Z1S , k.p. Martin
Rok vyroby 1990 1990

VIN (vyr. ¢islo vozidla)  122450191/90 122450191/90

Vyr. cislo karoserie 945/90 945/90

Vyr. ¢islo motoru 000770/90 000770/90

Barva vozidla cervena zakladni cervena zakladni
Obsah / druh motoru 6842 / vznétovy 6842 / vznétovy
Vykon [kW] / typ motoru 84,8 / Z. 8701-12 84,8 /7 8701-12
Reg. znacka / datum prideleni A00 0313 /01.08.2008

Datum prvniho uvedeni vozidla do provozu 01.08.1990

Drzitel vozidla Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, Nové Mésto

110 00 Praha 1
Pocet predchozich drzitelti 2
Stav pocitadla ujetych km nezjisténo
Ujeté km podle prohlidky a zaznamu drzitele nezjisténo

Udaje na vozidle souhlasi s idaji v dokumentaci.

1.2 Udaje o opravach a poSkozenich traktoru, opravich hlavnich skupin, jejich
eventualni vyméné s uvedenim ditvodu opravy

a/ podle zaznamu v TP Bez ziznamu.

b/ podle dokladii drzitele  NepredloZeny.

¢/ podle sdelent drzitele Vozidlo v soucasné dobé odstavené, nepojizdné — zadieny motor.
Oprava motoru nelze provést (motor vyraglovany), pouze lze
provést vyménu za repasovany motor, av§ak cena vymény je cca
250.000,-K¢.

1.3 Posouzeni, zda vybava vozidla odpovida iidajim vyrobce pro uvedeny typ

Nezjisténo.

1.4 Technicky stav traktoru zji§tén

Prohlidkou ano
-za ucasti p. Balcarek Tomas
Zkusebni jizdou neprovadéna — vozidlo nepojizdné
Datum a misto prohlidky 29.10.2025 Olomouc
Datum a misto zkus. jizdy
Vozidlo fidil




Ponévadz je vozidlo v soucasné dob¢ odstaveno z provozu a je nepojizdné, nelze provést zkusebni
jizdu a technicky stav lze ¢asteéné posoudit pouze na zakladé vizualni prohlidky. Na zakladé
informaci zastupce vlastnika traktoru p. Balcéarka je na traktoru zadfeny motor.

1.5 Technicky stav skupin traktoru

Hodnoceni technického stavu motoru a spojky
Umérny dobé provozu a poctu ujetych km ne
Lepsi 0% Horsi 0%

Hodnoceni technického stavu pievodovky
Umérny dobé provozu a poctu ujetych km ano
Lepsi 0% Horsi 0%

Hodnoceni technického stavu piidavnych pievodii
Umérny dobé provozu a poctu ujetych km ano
Lepsi 0% Horsi 0%

Hodnoceni technického stavu piedni napravy a mechanismu rizeni
Umeérny dobé provozu a poctu ujetych km ano
Lepsi 0% Horsi 0%

Hodnoceni technického stavu zadni napravy
Umérny dobé provozu a poctu ujetych km ano
Lepsi 0% Horsi 0%

Hodnoceni technického stavu brzdového systému
Umérny dobé provozu a poctu ujetych km ano
Lepsi 0% Horsi 0%

Hodnoceni technického stavu ramu
Umérny dobé provozu a poctu ujetych km ano
Lepsi 0% Horsi 0%

Hodnoceni technického stavu karoserie (budky)
Umérny dobé provozu a poctu ujetych km ano
Lepsi 0% Horsi 0%

Hodnoceni technického stavu piisluSenstvi
Umérny dobé provozu a poctu ujetych km ano
Lepsi 0% Horsi 0%




1.6 Pneumatiky

Typ a rozmér prvomontaZe Cena | Typ a rozmér na vozidle Cena| THP | Poz.
14,9 — 24 Mitas 8200 | 14,9 —24 Scha 7200 30| LP
14,9 — 24 Mitas 8200 | 14,9 —24 Scha 7200 0| PP
18,4 — 34 Mitas 15500 | 18,4 — 34 Alliance 13 100 30| Lz
18,4 — 34 Mitas 15500 | 18,4 — 34 Alliance 13 100 30| PZ
Hodnota vychozi pneumatik prvomontdze HNrm 47 400 K¢
Hodnota vychozi na vozidle HNpy 40 600 K¢
Hodnota c¢asova pneumatik na vozidle HCpv 10 020 K¢

1.7 Mimoiadna vybava

Druh, typ ks | Hod. vychoz | Doba prov | Stav prohlid. | Zbyt.uzit. | Hodnota ¢asovova
HNmv DPmv PSmv ZUmv HCmv

Boéni traktorova 1| 240.400 16 90 10 24 040

sekacka — KOBIT SZ

Ponévadz se vySe uvedena sekacka jiz nevyrabi, nelze sehnat ND a je tedy neopravitelna pohybuje
se jeji hodnota, jako cena Srotu. Z téchto diivodii stanovuji ¢asovou hodnotu mimotadné vybavy ve
vysi 3.000,-K¢.

Soucet HCmy 3 000 K&

II. POSUDEK

2.1 Zpisob ocenéni

Na zaklad¢ pozadavku zadavatele je ocenéni posuzovaného vozidla provedeno podle zakona

¢. 151/1997 Sb. (zakon o oceniovani majetku), dale jen zakon, a jeho provadéci vyhlasky
¢.441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), dale jen vyhlaska.

Pro ocenéni vozidel zakon nestanovuje jiny zptisob oceniovani. Tento typ majetku se tak ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 a 3 zakona (zplsob ocenovani majetku) oceituje obvyklou cenou.
V odtivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, se ocenuje trzni hodnotou, pokud
zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.

Pro urceni obvyklé ceny je stanoven postup, ktery je uveden v § 1a odst. 2 vyhlasky (obvykla
cena a trzni hodnota). Tento postup odpovida metod¢, zpravidla oznacované jako metoda
srovnatelnych transakci, pouzivané pii aplikaci trzniho pFistupu.

JelikoZ pro ocenéni posuzovaného vozidla nelze na trhu ojetych vozidel nalézt pozorovatelné
transakce s vozidly identickymi anebo podstatné podobnymi, 1ze pro ocenéni vychazet pouze z
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informaci o trznich transakcich s vozidly srovnatelnymi, ktera se vSak svymi vlastnostmi od
ocefiovaného vozidla lis$i natolik vyznamné, ze zjisténé rozdily uzitnych hodnot je nutné
vyjadtit pomoci objektivnich metod tak, aby provedené tipravy cenovych informaci byly z
postupu znalce zifejmé a nebyly zalozeny jen na jeho volnych tivahach. Ocenéni vozidla proto
nelze vérohodné zalozit na aplikaci pouze jedné metody, kterou zohlediiuje postup pro
stanoveni ceny obvyklé v § 1a vyhlasky (urcéeni obvyklé ceny) a v souladu s obecné uznavanymi
zésadami pro oceniovani majetku je tak nutno vychazet z aplikace vice ocetiovacich ptistupt,
tak jak je uvazovano v ust. § 1b vyhlasky (urceni trzni hodnoty).

Vzhledem k nedostatecnému poctu cen prodejnich je pro ocenéni vozidla v tomto piipadé nutné
vychazet téz z §irSich cenovych informaci, coz neni v souladu se zptisobem urceni obvyklé ceny
ve smyslu ust. § 2 odst. 2 zdkona.

Z vySe uvedenych divodi je dosazitelna cena prodejni vozidla vyjadiena jeho hodnotou trzni.
Trzni hodnotou se ve smyslu ust. § 2 odst. 4 zakona o ocenovani majetku rozumi ,,odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, zZe
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.*

Pro stanoveni hodnoty trzni je casteén¢ vyuzito metodiky Znaleckého standardu €. 1/2022
Ocenovani silni¢nich a zvlastnich vozidel.

2.2 Ocenéni traktoru

2.2.1 Vypocet zakladni amortizace ( ZA)

5 - skupina vozidla

6 - datum uvedeni do provozu (datum generalni opravy)

7 - doba provozu skupiny - ROKY

8 - doba provozu skupiny - MESICE

9 - procenta srazky za roky provozu

10 - procenta srazky za mésice provozu

ZAD - zakladni amortizace za dobu (%)
5 6 7 8 9 10| ZAD
Motor s piisluSenstvim 1.8.1990 |36 | O 90,00( 0,00| 90,00
Ptrevodovka a zadni naprava 1.8.1990 |36 |0 90,00| 0,00 90,00
Pfedni naprava a fizeni hnaci 1.8.1990 (36 | O 90,00 0,00| 90,00
Kabina 1.8.1990 |36 |0 90,00 0,00| 90,00
Vybava v¢. kapotaze, blatniki, el.instalace | 1.8.1990 |36 | O 90,00 0,00 90,00
Hydraulika, zavésy, zavazi 1.8.1990 |36 |0 90,00 0,00 90,00

U vozidel kategorie T a C, coz jsou kolové a pasové traktory se zékladni amortizace stanovi
pouze na zaklad¢ srazky za dobu provozu ( ZA =ZAD).
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2.2.2 Vypotet zbytkové Zivotnosti redukovaného vozidla ( ZZRr)

VZs - vchozi Zivotnost skupiny

ZAs - zakladni amortizace skupiny

PSs - pFirazka / srazka skupiny

77s - zbytkova Zivotnost skupiny

PDs - pomeérny dil skupiny

PZZs - pomérna zbytkova Zivotnost skupiny
Skupina vozidla VZs | ZAs |PSs| ZZs | PDs | PZZs

% % % % % %

Motor s prislusenstvim 100,00| 90,00| -50| 5,00 19 0,95
Prevodovka a zadni naprava 100,00| 90,00 0| 10,00 34 3,40
Ptedni naprava a fizeni ( hnaci) 100,00 | 90,00 0| 10,00 22 2,20
Kabina, ochranny ram, zaskleni, topeni 100,00| 90,00 0| 10,00 9 0,90
Vybava vcetné kapotaze, blatnikd, el.instalace 100,00 | 90,00 0| 10,00 9 0,90
Hydraulika, zavésy, zavazi 100,00 | 90,00 0| 10,00 7 0,70

Zbytkova zivotnost redukovaného vozidla

VZs. (100 —ZAs) . (100 + PSs) . PDs

ZZRV =

Soutet ZZrRvV = 9,05 %

1000 000
Zbytkova zivotnost redukovaného vozidla je po odpoctu zakladni amortizace nizsi nez 15%. Podle
obecnych zasad pro pouziti amortizacnich stupnic je v tomto pfipadeé zbytkova zivotnost vozidla

stanovena bez ohledu na vypoctenou vysi zakladni amortizace (ZA). Podle skute¢ného stavu

vozidla se zbytkova Zivotnost vozidla urci ve vysi 15 az 25%.

Ponévadz traktor vyZaduje bezprosttedni provedeni celkové opravy miize byt zbytkova zivotnost

traktoru nejméné 10%

Z vyse uvedenych divodi stanovuji zbytkovou Zivotnost redukovaného vozidla ve vysi 10%.

Zbytkova zivotnost redukovaného vozidla

ZZrv = 9,05 %

2.3 Hodnota vychozi vozidla - HNT

Hodnota vychozi ceny traktoru modelu Zetor 12245 lze porovnat se soucasnym modelem Zetor
Proxima Power ( 120 HP ), kde je inzerovana nabidkova cena nového traktoru ve vysi

1.787.500,-K¢.

Z vyse uvedenych diivodi stanovuji vychozi cenu traktoru ve vysi 1.700.000,-K¢

HNv = 1.700.000,-K¢ (v¢etné DPH)




2.4 Casova cena pneu a dusi na vozidle

HCpyv 10 020

2.5 Casova cena mimoradné vybavy

HCuv 3000

2.6 Vypocet tasové ceny vozidla - HCt

Hodnota vychozi vozidla HNv 1.700.000 K¢
Hodnota vychozi pneumatik prvomontaze HNpv -47.400 K¢
Hodnota vychozi redukovaného vozidla HNrv  1.652.600 K¢
Zbytkova zivotnost redukovaného vozidla Z7RV 9,05 %
Hodnota ¢asova redukovaného vozidla HCRrv 149.560 K¢
Hodnota ¢asova cena pneumatik vozidla HCpv 10.020 K¢
Hodnota ¢asovd mimotadné vybavy HCwmv 3.000 K¢
Hodnota casova vozidla HCv 162.580 K¢
Hodnota ¢asova vozidla po zaokrouhleni s DPH 162.600 K¢

2.7 Vypocet trzni hodnoty vozidla - HTt

Cena vozidla bude stanovena metodou pitimého parametrického a cenového porovnani. Bude
stanovena odbornym posouzenim, na zakladé analyzy trhu, s pfihlédnutim k pravdépodobnému
technickému stavu dle ¢asti 1.5.posudku. Déle byl bran v potaz ptvod vozidla, rezim provozu a
udrzby, dle informace majitele.

Cena zohledinuje veskeré okolnosti a specifika trhu s pouzitymi automobily.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze nelze dohledat udaje o uskute¢nénych prodejich srovnatelnych
vozidel v rozhodném obdobi v potfebném mnoZzstvi a rozsahu, nelze stanovit koeficient
prodejnosti, potazmo cenu obvyklou, a v tomto posudku bude stanovena hodnota trzni vozidla
(HTv).

Hodnota trzni bude stanovena vyhradné¢ na zaklad€ analyzy tuzemského trhu, porovnanim
vozidel v nabidce komer¢ni inzerce, s vozidlem posuzovanym.

V ramci posouzeni analyzovany nabidky z nejnavstévovanéjsich tuzemskych servert —
sauto.cz,bazos.cz, tipcars.cz, sbazar.cz, autoline.cz. Pro porovnani poslouzi celkem 3
srovnatelnych vozidel, z nabidky komeréni inzerce v CR, ke dni zpracovani posudku.

Trzni hodnota bude stanovena odbornym odhadem, na zakladé vSech ovétenych udaji a
Sirsich cenovych informaci.

Porovnavaci tabulka obsahuje celkem tfi srovnatelné traktory: ( priloha ¢.4,5a6)
Typ traktoru Rok vyroby Cena ojetého traktoru v 2025
Zetor 12245 1990 395.000,-K¢
Zetor 12245 1990 319.000,-K¢
Zetor 12245 1993 399.000,-K¢

Praimérna nabidkova cena 371.000,-K¢.




Je nutné vzit v tvahu, Ze ceny traktorti v inzerci nebyvaji kone¢né, tedy fakticky prodejni.
Zaroven nejsou znamy dalsi podstatné detaily o inzerovanych traktorech.

Na zaklad¢ sdéleni zadavatele neni oprava motoru mozna ( motor ,,vyraglovany*‘). Jenom oprava

motoru, vyménou za repasovany motor by stala cca 250.000,-K¢. Navic traktor je odstaven cca
trictvrté roku a tudiz se s nejvetsi pravdépodobnosti budou muset byt provedeny dalsi dil¢i opravy
véetn¢ vymeény nekterych pneumatik..

Hodnota trzni stanovena odbornym odhadem, porovnanim pfedmétného traktoru s vhodnymi
substituty.

Hodnota trzni traktoru po zaokrouhleni ( HTT) 80.000,-K¢
véetné DPH

slovy : osmdesattisic Korun ¢eskych

III. ODUVODNENI

3.1 Interpretace vysledkii analyzy dat

Z provedeného ocenéni vyplyva, ze trzni hodnotu posuzovaného traktoru lze dovozovat ve vysi
80.000,-K¢. Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mél byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé, a nikoliv v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Takto stanovenou trzni hodnotu, 1ze zaroven povazovat za cenu obvyklou.

3.2 Kontrola postupu znalce

Na zaklad¢ provedené kontroly postupu lze konstatovat, Ze ve vztahu ke zdrojim dat, mél
znalec k dispozici potfebné podklady pro vypracovani posudku

Rozhodujici informace pro ocenéni zjistil z dokumentace vozidla, a vlastniho mistniho Setfeni.
Predpokladany technicky stav vozidla je popsan v ¢asti 1.4. a 1.5. posudku. Provedené ocenéni
v§ak nezohlednuje pripadné skryté vady, které nelze zakladni prohlidkou odhalit. Pii ocenéni
znalec vychazel z Sirsich cenovych informaci, cenovych databazi, nabidky trhu, archivu znalce
apod. Znalec dale vyuzil svych odbornych znalosti a zkuSenosti, a zohlednil veskeré¢ faktory,
které mohou mit na cenu vozidla vliv.
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IV. ZAVER

4.1 Odborna otazka zadavatele

Jaka je trzni/obvykla cena traktoru Zetor 12245 , 84 kW o obsahu 6.842 cm3, RZ: A000313, ke
dni 29.10.2025 ?

Na zakladé provedeného ocenéni, v souladu s odiivodnénim, Ize trzni/obvyklou cenu vozidla

Zetor 12245 84 kW o obsahu 6.842 cm3
RZ: A000313

VIN: 122450191/90

ke dni 29.10.2025

odhadovat ve vysi 80.000,-K¢ vcéetné DPH

slovy: osmdesattisic Korun ¢eskych

4.2 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho piesnost

Trzni/obvykla cena je pouze odbornym odhadem, a tudiz se od skutecné dosazené prodejni ceny
muze lisit.

Trzni/obvykla cena mize slouzit jako podklad pro jednani o skute¢né prodejni cené.

Zadavatel posudku nebo drzitel vozidla byl poucen o smyslu mistniho Setfeni, o zavaznosti jeho
odpovédi na dotazy znalce, a pripadnych nasledkt pti uvedeni nepravdivych nebo netplnych udaju,
jako podklad pro zpracovani znaleckého posudku.

Tento znalecky posudek byl vypracovan pro potieby zadavatele.

4.3 Konzultant

Nebyl pribran.

4.4 Odména a nahrada naklada znalce

Znalecné a nahrada naklada byly sjednany predem na zaklade¢ sjednané dohody o cené€. Na
tuto ¢astku bude vystavena faktura.
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Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Brné ze dne 18.12.1989 ¢&j. Spr. 4559/89 pro zakladni obor doprava, odvétvi doprava méestska
a silni¢ni se specializaci technické posudky o pficinach silni¢nich nehod, z oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady motorovych vozidel, strojirenstvi vSeobecné se specializaci
opravarenstvi a technicky stav motorovych vozidel.
Znalecky tikon je zapsan pod poradovym ¢islem 089211/2025 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladii uctuji dle prilozené likvidace na zéklad€ dokladu
Cislo 0984/035/25.

Brno dne 14.11.2025 Ing. Jaroslav Grégr
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