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ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 4267-183/2024

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika a stavebnictvi odvétvi ceny a odhady (nemovitosti, pouzité
zbo#Zi), stavby obytné (36/1967 Sh.)

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Obvykla cena zamku BezdruZice, namésti KryStofa Haranta 1, katastralni Uzemi BezdruZice, okres Tachov.

Znalec: Ing. Vlastimil Outly
Doudlevecka 495/22
301 00 Plzen ¥
telefon: 602 395 725, 377 237 976, 223 017 290
e-mail: outly@centrum.cz
datova schranka: 49ss3u2

Zadavatel: Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, IC: 69797111
Radobycicka 1313/14
30100 Plzen

Cislo jednaci: 303040050

TRZNi HODNOTA 59 718 000 K¢
ZJISTENA CENA 47 144 570 K¢
Pocet stran: 47 a 16 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo: 2

Znalecky posudek je vypracovédn ve tfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni jsou uréena pro zadavatele, jedno
vyhotoveni v listinné podobé je archivovano u znalce po dobu 10 let ode dne podani tohoto znaleckého
posudku. Nad ramec objednavky je zadavateli pfeddno jedno vyhotoveni v elektronické podobé ve formatu
,pdf” opatfeny elektronickym podpisem a ¢asovym razitkem.

Podle stavu ke dni: 24. 10. 2024 Vyhotoveno: V Pizni 11. 11. 2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zoracovani znaleckého posudku cenou v misté a ¢ase obvyklou pro ocenéni pozemkdi:

- p.Cst. 32, soucdsti je stavba: BezdruZice ¢.p. 1, obéanska vybavenost,
p.C.st. 436, soucasti je stavba bez ¢p/Ce - jind stavba,

- p.C.st. 391, soucdsti je stavba bez ép/Ce - tech. vybavenost,

- p.p.C. 781,

- p.p.C. 1484/2,

vie v kat. Uzemi BezdruZice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Inzlecky posudek je vypracovan pro zadavatele jako podklad pro zamyéleny prodej nemovitosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku

Zzdavatel opatfil a predloZil pro vypracovani znaleckého posudku snimek katastralni mapy, vypis z katastru
nemovitosti, ortofotomapu prfedmétné nemovitosti a informace o inZenyrskych sitich. Dale byla pro
zoracovani znaleckého posudku k dispozici rozsahla projektovd dokumentace pro riizné stavebni Gpravy
= rekonstrukce.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
“rohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24. 10. 2024 za pfitomnosti zéstupcl zadavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Data potfebna pro zpracovéni znaleckého byla ¢erpana zejména z vypisu z katastru nemovitosti. Cast dat pro
zpracovani znaleckého posudku poskytl zadavatel. Dalsi informace byly ziskdny béhem mistniho Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis
informace z Ceského Gfadu zeméméfi¢ského a katastralniho - dalkovy pfistup

- objednavka Cislo C303040050 ze dne 10. 10. 2024 véetné pfilohy specifikace poZadavk{ na zpracovani
znaleckého posudku
vypis z katastru nemovitosti z LV 153 pro obec 560740 Bezdruzice, katastralni Gzemi 603694 BezdruZzice,
okres CZ0327 Tachov ze dne 23. 8. 2024, ktery vyhotovil Katastrélni Gfad pro Plzerisky kraj, Katastralni
pracovisté Tachov

- informace z Narodniho pamatkového tstavu

- Uzemni plan Bezdruzice

- kopie projektové dokumentace

- informace o inZenyrskych sitich

- Povodfiovy plan Ceské republiky

- cenovd mapa OctopusPro a shirka listin KN

- skuteCnosti a vyméry zjisténé pfi mistnim Setfeni
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2.3. Vérohodnost zdroje dat
% zoracovani znaleckého posudku byly pouZity informace a data pochazejici z vérohodnych zdrojil. Jedna se
2= mena o statni registry.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

“2wykl2 cena se podle zakona 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a vyhlasky 488/2020 Sb. se stanovi
sorovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku
¢ tuzemsku ke dni ocenéni, pfiemZ do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych
Zwoinosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

stupy pro zjisténi obvyklé ceny urcuje interni cenovd metodika vydana podle pfislusnych ustanoveni

2zu GR & 7/2014 ,Postupy pii urovani a sjedndvani cen”, ¢ 644/A/2024-OMMP,

o UZSVM/A/433/2024-OMM
+ souvislosti se stanovenim obvyklé ceny predpoklada vyhlaska také uréeni ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky.

“ostup a2 metodiku urcuje vyhlaska.

« tomto konkrétnim pfipadé neni mozno obvyklou cenu stanovit z diivodu absence dostateéného mnoZstvi
22t 0 prodejich obdobnych objektd. Misto obvyklé ceny je stanovena trzni hodnota porovnanim nabidek na
“=2/tnim trhu a porovnanim nékolika realizovanych prodejd, v jednom pfipadé s del$im ¢asovym odstupem.

=111

nledem k tomu, Ze zamek byl v posledni dobé vyuZivan jako hotel s restauraci a vinarnou, byly pro
sorovnani vybrany nemovitosti s podobnym zplisobem vyuziti.

«= mnaleckém posudku se pouZivd misto nového odborného terminu ,nemovita véc” starsi, ale pro vefejnosti
=mzm#&j3i a pouzivanéjsi termin ,,nemovitost” nebo ,pozemek”.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

2 potfebna pro vypracovani znaleckého posudku byla Cerpdna z vefejnych registrl, ¢ast podkladi
'-'"nazdll a predal pro vypracovani znaleckého posudku zadavatel. Zbyvajici podklady byly shromézdény
2=nem mistniho Setfeni. Z vefejnych zdrojd byl vyuZit zejména katastr nemovitosti a Uzemni plan BezdruiZice.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
2=chna ziskana data a informace od zadavatele nebo z vefejnych zdroja byly ovéreny nebo porovnany se
swut=énosti pfi mistnim Setfeni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

“ztastralni Gdaje: kraj Plzerisky, okres Tachov, obec BezdruZice, k.0. BezdruZice
Lzresa nemovité véci: namésti KryStofa Haranta 1, 349 53 Bezdruzice

Viastnické a evidencni tdaje
C=skz republika, LV: 153, podil 1/1

Dokumentace a skutecnost
#ro zpracovani znaleckého posudku byla ve velkém rozsahu vyuZita projektova dokumentace, kterou ma

- e

spozici zadavatel. Divodem byla komplikovana dispozice jednotlivych ¢asti zamku, kterd umoznila zméfit
oouze nékteré jeho Casti.
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Mistopis

~2c2o0i vystavby hradu je nejasné. Prvni pisemna zminka o vesnici pochazi z roku 1227, ale dalii j je az z roku
“330. kdy VySemir z BezdruZic prodal dva pozemky tepelskému klasteru. Pfedpoklada se, Ze v té dobé hrad
J2s13L V Sedesatych a sedmdesatych letech étrndctého stoleti hrad patfil Bukovi z Bezdrusic povaZovanému
== pfedka Harantl z PolZic a BezdruZic. Roku 1390 hrad koupil Purkart z Kolovrat, ktery zaloZil bezdruZickou
#=t=v rodu Kolovratd. Po ném hrad drieli dva z jeho synd, Purkart a Janek, ktefi béhem husitskych valek
22 ovali na strané plzensého landfrydu proti husitim. Po roce 1426 se majitelem hradu stal PurkartQv syn
@7 zatimco jeho bratr Albrecht zaloZil Novy hrad u Loun.

=7 SezdruZicky z Kolovrat patfil k vyznamnym Slechticiim, ktefi byli roku 1447 ¢leny poselstva ke krali
-‘rr"'-how I1l, acastnil se zemskych snémi a byl pfisedicim zemského soudu. Kral Ladislav Pohrobek mu
2 _.al odumrtni pravo na BezdruZice, které roku 1454 povysil krél Jifi z Pod&brad na méstetko. Mél pét
SymC. 2 nichz BezdruZice zdédil horlivy katolik JiFi, po kterém je v roce 1528 zdédila vdova Eligka z Fictumu. Po
* z2nstvi preslo na Jetficha, syna Jifikova bratra Jana, ktery padl v Bitvé u Mohdaée. Jetfich panstvi roku 1540

srocal Hanusi Elpognarovi z Dolniho Senfeldu za 6 300 kop Eeskych grosa.

fi

=anusovi synové Jifi a Kadpar zemfeli pfed rokem 1569, a poruénici nezletilych potomk( prodali v roce 1569
s2c uiené panstvi Jachymovi ze Svamberka, kterému se tak podafilo spojit panstvi hradl Bezdruiic,
\.""berka a Gutstejna. BEhem tficetileté valky méstecko a hrad vyplenilo védské vojsko a roku 1680 doélo

@ Dezdruzickém panstvi k velkému poddanskému povstdni, pfi kterém vzboufenci pronikli na hrad, kde v té
2222 2l jen Urednici. Pozdéji byli poraZeni vojskem na v bitvé na Ové&im vrchu u Krasikova.

¢ moc2 1659 zemiel bezdétny Jan BedFich ze Svamberka, a panstvi koupil hrabé Jan Krystof z Heissenstejna,
=50 majetek zdédily tfi dcery. BezdruZice dostala Marie Katefina z Heissenstejna, kterd je prodala Jifimu
~mfichu Stadionovi. Od néj je v roce 1707 koupila knéina M. Gertruda Berlepschovd, ale pro dluhy jejiho
maniela panstvi neudrieli a jejich véFitelé je v roce 1712 prodaliknizeti Maxmilidnovi Karlovi z Léwensteina.
cs (arel Tomas z Lowensteina zamek v roce 1848 vénoval méstu, aby v ném mohlo zfidit kancelafe
“wr==niho soudu a berniho Gfadu. Lowensteintim ale panstvi patfilo aZ do roku 1945. V roce 1952 zacal zamek
it jako rekreacni stfedisko a ozdravovna CKD Sokolovo v Praze a v roce 1972 k témto Géeltim stavebné

..51".' yen

Stuzce

Twm pozemku: [® zast. plocha [0 ostatni plocha O ornd pida
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny

Vs pozemki: ORD O byty O rekr. objekt [J garaze [ jiné

> [ bytova zéna O primyslova zéna O ndkupni zéna O ostatni

S poiky: [xl / O voda [x] / OJ kanalizace & /O plyn

v=i_ [ vl. & / O elektro [ telefon [ dalkové vytépéni

~@arzeni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [l Zeleznice X autobus

“worzeni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. B silnice IL., 11I. tF.

=mioha v obci: Uzké centrum - historicka ¢ast

#5=uo k pozemku ¥l zpevnéna komunikace [ nezpevnénd komunikace

T=wovy popis nemovité véci

“ascoz stfedovékého hradu je zastfena mlad$imi stavbami, z nich? zejména vodojem z roku 1909 znicil
“ehowznou situaci na rozhrani hradniho jadra a pfedhradi. Hrad byl nejspise dvoudilny, pficems predhradi
= m=cnzzelo v severovychodni ¢ésti arealu. Gotické zdivo se dochovalo zejména v budovéch postavenych
S ofiplizné trojuhelnikového nadvofi a plvodni paldc stoji na zapadni strané. Z jeho nadvorni zdi vybihaji
aneine konzole, které nesly pavlac. Parkdn na jihovychodni strané zaplnily mlad$i zimecké budovy. Od

i Wikipedia
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“once patnactého stoleti byla souédsti hradu také predsunuta basta.

= r=nzzantni pfestavby se dochovala zejména &ast budovy podél pijezdové cesty pied prvni brénou a arkady
¢ 22inim nadvofi. Podle popisu zamku z roku 1711 v ném stély dvé nové barokni budovy s velkym silem
# Zwaceti dalSimi mistnostmi. Dal3i barokni (nebo klasicistni) pestavba probéhla v letech 1772-1776, béhem
i==r2 byly kromé jiného upraveny plvodné renesanéni arkady, postavena budova podél jihovychodni strany
2rvmiho nadvofi a véZ vstupni brany.?

~&mek BezdruZice je zapsan v katalogu pamatek pod &islem 1000128773, Pfedmétem ochrany je cely areal
=y,

®zika

%%z spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
Skutecné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
fomentaf: Rizika spojend s pravnim stavem jsou mala.

RRRAR

#=z= spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

N Nemovita véc neni situovéna v zaplavovém Gzemi

N Povodiova z6na 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

“amentaf: Pozemky se nachdzi mimo zaplavové Gzemi, pfistup k zémku je dobry jak pro pési, tak i pro
=zon i nzkladni vozidla. e

Os==tni rizika:

“© Nemovita véc neni pronajiména

anC Stavby dlouhou dobu neuZivané

“amentar: Ostatni rizika jsou mald, ale ¢ast vybaveni byla demontovana.

2.4 Obsah

Zi2s2h ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
~ z=mek BezdruZice
1.1 oceriované pozemky
- zamek - Svamberské kfidlo
. zamek - stfedni kfidlo
. zamek - jizni k¥idlo
1.5 zamek - hradni kfidlo
1.5 pfistavby
2. 7. sklenik
1% studna
25 zpevnéna plocha - komunikace
2 10. zpevnéna plocha - dlazba
2 11 zpevnénd plocha - chodnik
212 oploceni
2 13 podezdivka

2 1< vjezdova vrata a vratka
2 15 opérné zdi

I W b

T T S

© Z=m Wicoedia




1.16. ozdobna zidka
1.17. venkovni schodisté
1.18. venkovni osvétleni
1.15. vodovodni pfipojka
1.20. pfipojka plynu
1.21. kanalizacni pfipojka
1.22. pfipojka elektro
123 kasna

1.24 hriste

1.25. oploceni hristé
1.26. regulacni stanice
1.27. trvalé porosty

ocenéni na trznich principech
L Porovnavaci hodnota
1 1.zamek BezdruZice

POSUDEK
Popis postupu pfi analyze dat

+2=r2 byla pro zpracovani znaleckého posudku relevantni.

Ocenéni +

i provadéné podle cenového pfedpisu
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2 2iskana data byla podrobena analyze a pro vypracovani znaleckého posudku byla vyu?ita pouze ta

or=dmétu ocenéni:
of2dméetu ocenéni:

zamek Bezdruzice

nameésti KryStofa Haranta 1
349 53 Bezdruzice

153

Plzerisky

Tachov

Bezdruzice

=0 uzemi: BezdruZice

sbyvatel: 915

" c=na stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 721,00 K&/m?

obce
woeficientu

=kost obee: 501 - 1000 obyvatel - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku
Soie Ldajl z Malého lexikonu obei CR

suspocafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do kvalitativniho
Swsma znzku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdrojl

"2 obce: V ostatnich pfipadech - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
=mch informaci z vefejné dostupnych zdrojl

“=oneickz infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn -
- “w=z=n0 do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
Sessepnych zdroji

wn obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a autobusova zastavka -
—==z=n0 do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
Se=t=paych zdrojl

C. P
v 0,65
v 0,60
Vi 0,80
| 1,00
Il 0,95
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“iznska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka I 1,00
“afz=n’ 3kola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizent aj.) -
Zazzeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
g@ostupnych zdroji
@2 cena stavebniho pozemku ZC=2Cv * 01 * 0, * 03 * 04 * Os * Og = 510,00 K&/m?
aci predpis
=m=s = provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich pedpist a

Watey MF CR €. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
o £ 151/1997 Sb.

=% Trhu s nemovitymi vécmi

By Inaku c. P;
“wac= nz dilcim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
astnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho? soudasti je stavba Vv 0,00
=7y viastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem
%= pozemku

~memy v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi I 0,00
" zrzvnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
==t nzuvedené: Bez dalsich vliva 1] 0,00
- “mwacove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav v 1,00
“osoocztsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
©onz obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
anskz vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnickd I 1,05

“="2=n, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni

) E=Feeni aj.)

f ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy & 3
Bowaci vyhlasky:

5

B T lk=Pg*P;*Pg*Pg* (1+ Z P:) = 0,756

i=1

= pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
s

5 T] lr=Ps*P;*Pg*Py*(1+ 3 P;)=1,000
i=1
acschy
~=w=0 na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
o T2y c. Pj
* 2 _Zel udit stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,65
2. i zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0,08
="z oozemku v obci: Stfed obce — centrum obce | 0,10
“most napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojitna | 0,00
=cmoy sité v obci nebo obec bez siti
sk2 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna obé¢anskd | 0,00
mEavenost obee
‘ = dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci Vi 0,00
meEcst
“ssae mromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03
27z pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — moZnost komeréniho 1} 0,05

—

—_—_—T
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= Ooyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

= N=zzméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

~~ Wy ostatni neuvedené: Bez dalich vliv( - Bez vlivu na cenu. ] 0,00
11

mmbhy lp=P * (1+ Z P1)=0,819

i=2
 2zacech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy €. 3

| =D Vyhlégky:

Soentpp =t * 1p = 0,619

“i#tn.ch pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0;
g g pp=l1*lp=0,819

=« BezdruZice

=133

=y twori jednotny funkéni celek a jsou spoleéné uzivany. Hlavni &ast zdmku je postavena na st.p.¢. 32,
.Sy sou umistény na pozemku st.p.¢. 436, pifjezdova cesta je na pozemku p.&. 1484/2. Na samostatném

= 51.p.€. 391 je umisténa regulacni plynovd stanice. Upravena i neupravena &ast parku (zahrady) je na
p.C. 781.

=miy st.0.€.32, 391 2436 jsou v katastru nemovitosti oznaceny jako zastavéna plocha a nadvofi, pozemek
“%2 = oznalen jako ostatni plocha se zplisobem vyuZiti jako zelef a pozemek p.c. 1484/2 je v katastru
“ost oznaden jako ostatni plocha se zplisobem vyufiti jako ostatni komunikace. V zemnim planu jsou
“Ty z2stavéné zamkem vedeny v plochach smisené tzemi jiné (SX) a pozemky kolem zamku v plochéch
© “2en [IS). Prijezdova cesta je pak v plochach vefejna prostranstvi jin (PX).

% v=nkovnich dprav a inZenyrskych staveb se nachézi na pozemcich p.¢. 781 a 1484/2.

wzzvieneho celku se na pozemcich st.p.¢. 279 a 1624 nachézi vodojem, ktery je ve vlastnictvi Mésta
sc= CSA 196, 349 53 Bezdrudice. Z tohoto vodojemu je zdsobovany vodou i zamek.

“==xy je pfiveden plyn i elektfina, ¢ast vedeni NN smérem k vodojemu viak neni ve viastnictvi CEZ
as.

“7. = nemovitostmi Iy = 1,000

2oy pozemku I, = 0,819

=zujicich vlivi pozemku

TTEa c. P
metricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
25t pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatni v 0,00

=7 z2«'adoveé podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
“72 Jzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo I 0,00
o= uIvani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

S meuvedené: Bez daldich vlivd Il 0,00
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6
zu cich vlivd lo=1+3, Pi=1,000
i=1
v m==x =1y * 1o * I, =1,000 * 1,000 * 0,819 = 0,819

' pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

2ooZtych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr. cena
(K&/m?] Index Koef. (Ke/m?]
1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
e 1 510,00 0,819 417,69
_ ;& Vyméra Jedn. cena Cena
Nz Y v
2V Parcelni ¢islo [m?] [Ke/m?] [K¢]
. z=stavéna plocha a nadvofi 32 2134 417,69 891 350,46
- z=stavénad plocha a nadvofi 391 3 417,69 1 253,07
. z=stavéna plocha a nadvofri 436 160 417,69 66 830,40
L osiatniplocha 781 17 331 417,69 7 238 985,39
smz=mbky - celkem 19628 8 198 419,32
' szz=mek pro ostatni plochy, komunikace
¥
‘=znich cen pro pozemky komunikaci
P
w= = charzkter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvia
“=ow= womunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné -0,25
oyelisticke stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési
ar = z=stavénost uzemi
W& _z=misidelni ¢asti obce 0,05
Smusiezce se zpevnénym povrchem 0,00
== neuvedené
e S=iSch vivl 0,00
En w0
Ses moinost komeréniho vyuZiti 0,30
| 4
=0y pozemkd komunikaci I=Ps*(1+ 3 P)=0,240
i=1
.o =cdnotkovych cen stavebnich pozemk
Zakl. cena i Upr. cena
(KE/m?] Koeficienty (K&/m?]

£ - s==w=bni pozemek - vefejné neprist., komercni komunikace vE. parkovacich a

b= el
22 L womercni 510,00 0,240 1,000 122,40
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Nazev Parcelni cislo Vimers  dedu.carm Cena

[m?] [Ke/m?] [KE]
== 224, komerniostatni plocha 1484/2 1890 122,40 231 336,00
= ==vebni pozemek - celkem 1890 231 336,00

=k - Svamberské kfidlo

= & svaiitému terénu lze jen obtizné urcit, co je prvni podzemni podlaZi a co je jiZ prvni nadzemni
= tomto posudku se odliSeni pouZivd postup dany v pfiloze vyhlasky. Jednd se tedy o podsklepenou
== silnymi obvodovymi i vnitfnimi sténami. Stropy jsou bud' klenbové nebo tramové. Vzhledem
wm vyikovym Grovnim je na celém zamku mnoZstvi kamennych nebo dfevénych schodisdt, které
~ozdily vyrovnavaji. Krov je sloZity vazany, na stfeSe je poloiena z keramickych ,bobrovek”.
2n vézicky, okapy a svody jsou provedeny z médéného plechu. Topeni je centralni a totéz plati pro
s=ple uZitkové vody.

~wwomstrukel vroce 2004 doslo k zasadni Gpravé, opravé nebo rekonstrukci prakticky viech prvk{
soooe Dvotnosti. Zdmek byl upraven tak, aby zde vznikly pokoje se socidlnim zafizenim, kuchyné pro
"2 2z vinarnu a ¢ast zamku byla uzplisobena pro prohlidky. V zdmku byla obnovena kaple, v prvnim
= podlazi bylo vybudovano malé wellness centrum.

=« cobrem technickém stavu, ale doslo k demontaZi plynovych kotld v hlavni kotelné, demontovany
~Z«tera svitidla a dolo ke kradezi médénych okapnich svodi a oplechovani. Skoda viak neni pfilis
“oowozena je i venkovni omitka, ale rozsah poskozeni neni prilis velky.

o=t opotrebeni byla pouZita analytickd metoda vypoctu, zakladni Zivotnost byla nastavena na 200
wEt3ina konstrukci nebo stavebnich ¢4sti pochazi z doby reKonstrukce v roce 2004.

- =ro potfeby ocenéni
$ 12 G. budovy hotell
p=ma konstrukce: zdéna

“w=c= stavebnich dél CZ-CC: 121
= w=cC 2 soucasti pozemku
seznotlivych ploch

Plocha [m?]
'2,00+6,20)/2*(10,90+10,00)/2 = 79,42
'2.70+9,40)/2*(26,90+29,20)/2+(2,70+9,40)/2*4,60+(2,80+2,50)/2*(6,30+ = 311,46
5.80)/2+(6,90*1,80) ‘
|2.70+9,40)/2*(26,90+29,20)/2+(2,70+9,40)/2*4,60+(2,80+2,50)/2*(6,30+ = 299,04
5,80)/2
¢ 2ochy a vysky podlazi
Zastavénd plocha Ko{r:str. Soucin
vyska
79,42 m? 2,89 m 229,52
311,46 m? 3,61lm 1124,37
299,04 m? 3,30 m 986,83
689,92 m? 2 340,72
= vsez viach podlaii v objektu: PVP = 2 340,72 / 689,92 =3,39m

= m====vena plocha viech podlaZi: PZP = 689,92 /3 =229,97 m?




=y prostor

Cbestavény prostor
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'_9,00#6,20)/2*(10,90+10,00)/2)*(2,89)
8,70+9,40)/2*(26,90+29,20)/2+(2,70+9,40)/2*4,60+(2,80+2,50)/2*
5,30+6,80)/2+(6,90*1,80))*(3,61)
8.70+9,40)/2*(26,90+29,20)/2+(2,70+9,40)/2 *4,60+(2,80+2,50)/2*
5,30+6,80)/2)*(3,30)
259,04*3,80*0,50

n podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

I

n

I

229,52 m?
1124,37 m?

986,83 m?

568,18 m?

=moczni konstrukei a vybaveni

&= N =nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
sonstrukee, X = nehodnoti se)

Typ  Obestavény prostor
NP 229,52 m?
NP 1124,37 m?
NP 986,83 m?
z 568,18 m*
orostor - celkem:

2908,90 m?

Hodnoceni Cést

Rioveden standardu [%]
»= 2=mnich praci bez izolace P 100
orsTukce zdéné S 100
tramové S 100
S sedlovy krov S 100
== palend krytina ) 100
e= konstrukce meédény plech N 100
memich povrchd omitky S 100
smeEsich povrchi omitky S 100
SEWiEcy keramické keramické obklady S 100
lomené S 100
plné drevéné S 100
X 100
dievéné S 100
parkety S 100
ustiedni S 100
220+380V S 100
ano S 100
plastové trubky S 100
od zafizovacich pfedméti S 100
zemni plyn S 100
centralni ohrev vody S 100
chybi o 100
wyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
chybi C 100
zabezpecovaci systém S 100
£ Bdra X 100
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Vypocet koeficientu K

) ; . , Cast Upraveny
*onstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. atil. podi
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2 Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
. Xrov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
- Klempirské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
- Uprava vnitfnich povrch S 7,10 100 1,00 7,10
- Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
- Vnitfni obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80
. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
- Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
_ Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
_Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
Vnitfni plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
Ohrev teplé vody S 2,20 100 s 1,00 2,20
- Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
Vnitfni hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
nstalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Zet upravenych objemovych podill 93,72
Scient vybaveni Ka: 0,9372

et opotiebeni analytickou metodou

= objemovy podil z pfilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

= upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

oP ., UpP PP 5. Opot. Opot.z

(%] Cast [%] K (%] (%] St.  Ziv. Easti celku
6,30 100,00 0,46 2,90 3,00 200 300 66,67 2,0601

15,00 100,00 1,00 15,00 16,01 200 300 66,67 10,6739
8,20 100,00 1,00 8,20 875 200 300 66,67 5,8336
6,10 100,00 1,00 6,10 6,51 20 110 18,18 1,1835
2,70 100,00 1,00 2,70 2,88 20 60 33,33 0,9599
0,60 100,00 1,54 0,92 0,98 20 70 28,57 0,2800
7,10 100,00 1,00 7,10 7,58 20 80 25,00 1,8950
3,20 100,00 1,00 3,20 3,41 20 45 44,44 1,5154
3,10 100,00 1,00 3,10 331 20 S0 40,00 1,3240
2,80 100,00 1,00 2,80 2,99 200 250 80,00 2,3920
3,80 100,00 1,00 3,80 4,05 20 70 28,57 1,1571
590 100,00 1,00 5,90 6,30 20 70 28,57 1,7999
3,30 100,00 1,00 3,30 3,52 20 60 33,33 1,1732
4,90 100,00 1,00 4,90 523 20 35 57,14 2,9884

=irukce, vybaveni

=«lady v&. zemnich praci
'slé konstrukce

sropy

ov, stfecha

~yony strech

=mpifské konstrukce
-=rava vnitfnich povrchi
“orzva vnéjsich povrchil
“ini obklady keramické
Schody

Tuefe

Dkna

“owrchy podlah
Vyi2péni

“v v onueunonom 2 ;e u;moumon o




4267-183/2024, strana 13

= S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,19 20 50 40,00 2,4760
S 0,30 100,00 100 030 032 20 50 40,00 0,1280
a2 S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,52 20 50 40,00 1,4080
= P ) 3,20 100,00 1,00 3,20 3,41 20 60 33,33 1,1366
o) S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,32 20 35 57,14 0,1828
EDE 0Oy S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,35 20 30 66,67 1,5667
Swgericke vyb S 430 100,00 1,00 430 459 20 35 57,14 26227
S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,69 20 35 57,14 2,6799
47,4%
e e pfil. €. 8) [KE/m3]: = 2 710,00
srssrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
=0.52+(6,60/PZP): ¥ 0,9487
% =030+2,10/PVP): 3 0,9195
wnEeEn stavby Ks (dle vypoctu): ¥ 0,9372
emoent K (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
==y c2n staveb K (pfFil. €. 41 - dle SKP): . 2,9390
pa spravena [KE/m?) = 6 114,31
23908,90 m* * 6 114,31 K&/m3 = 17 785 916,36 K¢
spotiebeni: (1- 47,4 % /100) * 0,526
s === stavby CSy = 9 355 392,01 K¢
= 0,819
s F = 7 662 066,06 K&
- Swamizerské kfidlo - cena zjisténa = 7 662 066,06 K¢
- s=*=dni kfidlo
i & Swamberského kiidla.
- @72 potfeby ocenéni
§I> G. budovy hotelll
e konstrukce: zdéna
“=c= stavebnich dél CZ-CC: 121
= w=C = soucasti pozemku
ezmotlivych ploch
Plocha [m?]
29,35%8,1043,70%1,75 = 244,21
29,35*%8,20+12,80*3,10+4,65*5,30 = 305,00
29,35*8,20+12,80*3,10 = 280,35
4,65*5,30 = 24,65
¢ o'ochy a vysky podlazi
ozl s= dle vyhlddky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastavénda  Konst. WSka,, s
" podlaii Soucin
plocha [m2] vyska [m]
[m]
244,21 4,05 4,05 989,05
305,00 3,94 3,94 1201,70




280,35

24,65
854,21

3,48
6,43
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3,48 975,62
3,48 85,78
3 252,15

“i54z wiech podlaZi v objektu: PVP = 3252,15 /854,21 =3,81m
\ S=awEnz plocha viech podlaii: PZP = 854,21/3 = 284,74 m?
¥ Prostor
Obestavény prostor
(29,35%8,10+3,70*1,75)*(4,05) = 989,05 m?
(29,35*8,20+12,80*3,10)*(3,94) = 1104,58 m?
(29,35*8,20+12,80*3,10)*(3,48) = 975,62 m?
(4,65%5,30)*(6,43) = 158,47 m?
(280,35+24,65)*4,90*0,50 = 747,25 m?
=7 podiazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)
Typ  Obestavény prostor
PP 989,05 m?
NP 1104,58 m?
NP 975,62 m?
NP 158,47 m?
Z 747,25 m?
grostor - celkem: 3974,97 m?
*
z=n! konstrukei a vybaveni
= W = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
& sarstrukee, X = nehodnoti se)
Proveden Hodnoceni Cést
standardu [%]
W& 2=mnich praci bez izolace P 100
=ruce zdéné S 100
trdmové S 100
——g krov dievény vézany S 100
e _es palend krytina S 100
e sonstrukce médeény plech N 100
smeich povrchi omitky S 100
==ch povrch( omitky S 100
SSwacy keramické socidlni zazemi S 100
standardni S 100
dfevéné S 100
X 100
dfevéné S 100
parkety, dlazba ) 100
ustfedni plynovy kotel S 100
220+380 V S 100
ano S 100
plastové trubky S 100
od zafizovacich pfedmétd S 100
zemni plyn S 100
centralni ohfev vody S 100
varné jednotky velkokuchyni S 100
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eEmenicks vyb. WC splachovaci s umyvatky S 100
chybi C 100
vzduchotechnika, zabezpeceni S 100
Em or= 2dra X 100
Sty K.
- ; Cast Upraveny
Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
BNE. ==mich praci P 6,30 100 0,46 2,90
S 15,00 100 1,00 15,00
S 8,20 100 1,00 8,20
S 6,10 100 1,00 6,10
S 2,70 100 1,00 2,70
somstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
= povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
Em==ch povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
=y k=ramické S 3,10 100 1,00 3,10
S 2,80 100 1,00 2,80
S 3,80 100 1,00 3,80
X 0,00 100 1,00 0,00
S 5,90 100 1,00 5,90
S 3,30 100 1,00 3,30
S 4,90 100 1,00 4,90
S 5,80 100 1,00 5,80
S 0,30 100 1,00 0,30
L =] S 3,30 100 1,00 3,30
=raisscs S 3,20 100 1,00 3,20
SmCwod S 0,30 100 1,00 0,30
ERTEDE OOy S 2,20 100 1,00 2,20
B ey S 1,80 100 1,00 1,80
e Enicke vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
c 1,40 100 0,00 0,00
S 4,40 100 1,00 4,40
Bmgr=f Bdra X 0,00 100 1,00 0,00
= =n objemovych podill 95,52
e O 0,9552
=22 analytickou metodou
@oci z prilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
2227 v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepotitany podil na 100 %)
o opP ., up PP 5. Opot. Opot.z
=l (%] Cast [%] K (%] (%] St.  Ziv. Easti celku

6,30 100,00 0,46 2,90 3,04 200 300 66,67 2,0268
15,00 100,00 1,00 1500 1571 200 300 66,67 10,4739
8,20 100,00 1,00 820 859 200 300 66,67 5,7270
6,10 100,00 1,00 6,10 6,39 200 300 66,67 4,2602
2,70 100,00 1,00 270 283 20 60 33,33 0,9432
0,60 10000 1,54 092 09 20 70 2857 0,2743
7,10 100,00 1,00 710 743 20 80 25,00 1,8575
3,20 100,00 1,00 320 3,35 20 45 44,44 1,4887
3,10 100,00 1,00 3,10 325 20 50 40,00 1,3000

B 2=mnich praci
= wo=

-3
B mestrukce
povrch(
povrchl
L=y k=ramickeé

v un v ouwwun o
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S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,93 200 250 80,00 2,3440

S 3,80 100,00 1,00 380 398 20 70 28,57 1,1371

S 5,90 100,00 1,00 5,90 6,18 20 70 28,57 1,7656

e ExdaT S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,45 20 60 33,33 1,1499

S 4,90 100,00 1,00 4,90 513 20 35 57,14 2,9313

= S 580 100,00 1,00 580 607 20 50 40,00 2,4280

S 0,30 100,00 1,00 0,30 031 20 50 40,00 0,1240

RN S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,45 20 50 40,00 1,3800

=TaiT=CE S 3,20 100,00 1,00 3,20 335 20 60 33,33 1,1166

TS S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 20 35 57,14 0,1771

EDE woCy S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,30 20 30 66,67 1,5334

— ¥ =zl S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,88 20 45 44,44 0,8355

SwEenicks vyb S 4,30 100,00 1,00 4,30 4,50 20 35 57,14 2,5713

S 4,40 100,00 1,00 440 461 20 35 57,14 2,6342

50,5 %

= (e pril. €. 8) [KE/m?): = 2 710,00
worstrukee Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
4. =022+(6,60/PZP): & 0,9432
% =0.30+(2,10/PVP): ¥ 0,8512
wwsaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8552
woesoent Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
#

ameny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): " 2,9390

B =02 wpravena [KE/m’] = 5 735,41
3 974,97 m® * 5 735,41 K&/m? = 22 798 082,69 K&
spotfebeni: (1- 50,5 % /100) 0,495
2 c=na stavby CSy = 11 285 050,93 K¢
= * 0,819
s = 9 242 456,71 K&

- ===cni kfidlo - cena zjisténa = 9 242 456,71 K¢
=« - 72ni kridlo
+ Svamberského kfidla.
' =ro potfeby ocenéni
§ 17 G. budovy hotell
~=m= wonstrukce: zdéna
~ “u=ce stavebnich dél CZ-CC: 121
= v=C je soucdsti pozemku
wer =cnotlivych ploch
— Plocha [m’]
(6,50+8,50)/2*28,10 = 210,75
(6,50+8,50)/2*28,10 = 210,75
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w = vysky podlazi
Zastavéna plocha I(o'rlstr. Soucin
vyska
210,75 m? 3,50 m 737,63
210,75 m? 3,20m 674,40
421,50 m? 1412,03
W54z wiech podlazi v objektu: PVP = 1412,03 /421,50 =3,35m
Sm=awenz plocha viech podlaii: PZP = 421,50/ 2 =210,75 m?
grostor
Obestavény prostor
((6,50+8,50)/2*28,10)*(3,50) = 737,63 m?
((6,50+8,50)/2*28,10)*(3,20) = 674,40 m?

mm podlaii, NP = nadzemni podlai, Z = zastreseni)
Typ  Obestavény prostor

NP 737,63 m3
NP 674,40 m?
srostor - celkem: 1412,03 m?
smaceni konstrukei a vybaveni
S W = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, *
somstrukee, X = nehodnoti se)
Provedent Hodnoceni Cast
standardu [%]
»_. z=mnich praci bez izolace P 100
Emssrukee zdéné S 100
trdmové, klenby S 100
o krov dfevény vazany S 100
sr=ch palend krytina S 100
= konstrukce médeény plech N 100
s nich povrchd omitky S 100
wmeSich povrchi omitky S 100
S acy keramické keramické obklady S 100
standardni S 100
drevéné S 100
X 100
drevéna S 100
podiah parkety, dlazba S 100
= centralni S 100
TmrstElace 220+380V ) 100
Sl ano S 100
sodovod plastové trubky S 100
s=nzlizace od zafizovacich pfedmét{l S 100
i ziynovod zemni plyn S 100
B S=pie vody centralni ohfev vody S 100
s kuchyni chybi C 100
.y enické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
chybi C 100
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25. Ostatni zabezpecovaci systém S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K,

“onstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (f;s]t Koef. gsjr.a:sg;
.. Zaklady v¢&. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
2 Stropy 5 8,20 100 1,00 8,20
<. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
= Krytiny strech S 2,70 100 1,00 2,70
= Klempirské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7 Uprava vnitFnich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
% Uprava vnéjiich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
= Vnitfni obklady keramicke S 3,10 100 1,00 3,10
~7. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
~1 Dvefe S 3,80 100 1,00 3,80 -
_2 Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
~= Okna S 5,90 100 1,00 5,90
~< Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
~= Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
_= Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
" Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
~% Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
= Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
" nitfni plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
. Onrev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
. ybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
(nitfni hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
“vizhy C 1,40 100 0,00 0,00
Jstatni S 4,40 100 1,00 4,40
~stalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
=t upravenych objemovych podill 93,72
“iznt vybaveni Ki: 0,9372

t opotfebeni analytickou metodou

= objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

= _oraveny podil v ndavaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
. " oP ; UpP PP 5. Opot. Opot.z

ukce, vybaveni (%] Cast[%] K o] (%] St.  Ziv. SGtf aaibe
6,30 100,00 046 2,90 3,09 200 300 66,67 2,0601

15,00 100,00 1,00 15,00 16,01 200 300 66,67 10,6739
8,20 100,00 1,00 8,20 8,75 200 300 66,67 5,8336
6,10 100,00 1,00 6,10 6,51 20 110 18,18 1,1835
2,70 100,00 1,00 2,70 2,88 20 60 33,23 0,9599
0,60 100,00 1,54 092 098 20 70 28,57 0,2800
7,10 100,00 1,00 7,10 7,58 20 80 25,00 1,8950
3,20 100,00 1,00 3,20 3,41 20 45 44,44 1,5154
3,10 100,00 1,00 3,10 331 20 50 40,00 1,3240
2,80 100,00 1,00 2,80 2,99 200 250 80,00 2,3920
3,80 100,00 1,00 3,80 405 20 70 28,57 1,1571

. =2dy vC. zemnich praci

= strecha

W=y stfech

o:7ské konstrukce
=v2 vnitfnich povrch
=v2 vnéjsich povrchl

— obklady keramické

“m nu nu nuvu 2 n unu n un o
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S 5,90 100,00 1,00 5,90 6,30 20 70 28,57 1,7999
zocizh S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,52 20 60 33,33 1,1732
= S 4,90 100,00 1,00 4,90 523 20 35 57,14 2,9884
EECE S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,19 20 50 40,00 2,4760
C S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,32 20 50 40,00 0,1280
L s s M S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,52 20 50 40,00 1,4080
=T=il3ce ) 3,20 100,00 1,00 3,20 3,41 20 60 33,33 1,1366
Temead S 0,30 100,00 1,00 030 0,32 20 35 57,14 0,1828
= vody S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,35 20 30 66,67 1,5667
menicke vyb. S 4,30 100,00 1,00 4,30 4,59 20 35 57,14 2,6227
S 4,40 100,00 1,00 4,40 469 20 35 57,14 2,6799
47,4%
o e pfil. €. 8) [K&/m?): = 2 710,00
samstrukee K; (dle pfil. €. 10): * 0,93%90
© =1322+(6,60/PZP): * 0,9513
4 =1030+(2,10/PVP): * 0,9269
“Z=e=ni stavby Ky (dle vypoctu): * 0,9372
eSoent Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): G 1,0000
ey cen staveb K (pril. €. 41 - dle SKP): x 2,9390
woravena [Ké/m?) = 6 180,41
1412,03 m® * 6 180,41 K&¢/m? = 8 726 924,33 K¢
spetfzbeni: (1- 47,4 % /100) * ¥ 0,526
===z stavby CSy = 4590 362,20 K¢
= ¥ 0,819
o = 3 759 506,64 Kc
~om wndlo - cena zjisténa = 3 759 506,64 K¢
- =radni kfidlo
. “wamberského kfidla.
@ potreby ocenéni
e G. budovy hoteli
sonstrukce: zdéna
“wac= stavebnich dél CZ-CC: 121
.~ =< = soucasti pozemku
s s=motiivych ploch
Plocha [m?]
6,90*10,80 = 74,52
(5,00+4,80)/2*32,50+8,15*13,20 = 266,83
(31,80+35,00)/2*6,60+(9,40+15,80)/2*8,40+(10,40+9,60)/ = 412,78
2*(7,60+9,70)/2
@echy a vysky podlazi
Zastavéna plocha KO.QSU' Soucin
vyska

74,52 m? 3,10 m 231,01




L NP
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266,83 m? 3,84 m 1024,63
Z NP 412,78 m? 385m  1589,20
Zoucet 754,13 m? 2 844,84
“rumérnd vyska viech podlazi v objektu: PVP = 2 844,84 / 754,13 =3,77m
“rimérna zastavéna plocha véech podlaii: PZpP = 754,13 /3 =251,38 m?
~Bestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
5 PP (6,90*10,80)*(3,10) - 231,01 m3
L NP ((5,00+4,80)/2*32,50+8,15*13,20)*(3,84) = 1024,63 m?
2 NP ((31,80+35,00)/2*6,60+(9,40+15,80)/2*8,40+(10,40+9,60)/2*(7,60+ 1589,20 m®
9,70)/2)*(3,85)
=stfedeni 412,78%2,75*0,50 567,57 m?
% = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaii, Z = zastfeseni)
Nacsy Typ _ Obestavény prostor
L0 PP 231,01 m?
Ll NP 1024,63 m?
2w NP 1 589,20 m?
meTedeni NP 567,57 m?
~estavény prostor - celkem: 3412,41m?
== 2 hodnoceni konstrukei a vybaveni s
-~ =2ndard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
= 272ana konstrukce, X = nehodnoti se)
mestrukce Provedeni dnocun] Cast
standardu [%]
~#w2dy v&. zemnich praci bez izolace P 100
~ =< konstrukce zdéné S 100
Srooy tramové, klenby S 100
& Lo stfecha krov dfevény vézany s 100
STy stiech pdlend krytina S 100
oifské konstrukce médény plech N 100
- 2=z vnitfnich povrchi omitky S 100
~r=vz vnéjsich povrchi omitky S 100
= obklady keramické keramické obklady S 100
SCody standardni S 100
L Tnea drevéné S 100
X 100
B Tz drevéna S 100
~—hy podlah parkety, dlazba S 100
TzoEn] centralni S 100
§ Sessmoinstalace 220+380 V S 100
Esiosvod ano S 100
~ vodovod plastové trubky S 100
= kanalizace od zafizovacich predmét( S 100
= plynovod zemni plyn S 100
= t=plé vody centralni ohfev vody S 100
E=w=ni kuchyni chybi C 100
"7 ygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
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chybi C 100
= zabezpecovaci systém S 100
o oref. jadra X 100
L eScientu Kq
, : : Cast Upraveny
D i 9 /
aveni Obj. podil [%] %] Koef obj. podi

w= z2mnich praci P 6,30 100 0,46 2,90

MEr=srukce S 15,00 100 1,00 15,00

S 8,20 100 1,00 8,20

Secs S 6,10 100 1,00 6,10

==Ch ) 2,70 100 1,00 2,70

F=ue wonstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

wm=nich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10

== =.ch povrcha S 3,20 100 1,00 3,20

22w 2dy keramické S 3,10 100 1,00 3,10

S 2,80 100 1,00 2,80 .

S 3,80 100 1,00 3,80

X 0,00 100 1,00 0,00

) 5,90 100 1,00 5,90

godlah S 3,30 100 1,00 3,30

S 4,90 100 1,00 4,90

TS Elace S 5,80 100 1,00 5,80

o S 0,30 100 1,00 0,30

socovod S 3,30 100 1,00 3,30

‘arzlizace S 3,20 100 1,00 3,20

i siynovod S 0,30 100 1,00 0,30

i =oie vody S 2,20 100 1,00 2,20

' ¥ kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

" e enické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

C 1,40 100 0,00 0,00

S 4,40 100 1,00 4,40

' or=f. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

wch objemovych podill 93,72
maveni Ka: 0,9372

" smettzbeni analytickou metodou

vy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

S podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

A oP ., up PP 5. Opot. Opot.z

soaveni (%] Cast [%] K (%] (%] St.  Ziv. Easti ealky
P 6,30 100,00 0,46 2,90 3,09 200 300 66,67 2,0601
5 15,00 100,00 1,00 1500 16,01 200 300 66,67 10,6739
S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,75 200 300 66,67 5,8336
S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,51 20 110 18,18 1,1835
) 2,70 100,00 1,00 2,70 2,88 20 60 33,33 0,9599

== wonstrukce N 0,60 100,00 1,54 0,92 0,98 20 70 28,57 0,2800
S
S
S
S

»= zemnich praci

wmoinich povrchd 7,10 100,00 100 7,10 7,58 20 80 25,00 1,8950
& wm=3ich povrchu 3,20 100,00 1,00 3,20 3,41 20 45 44,44 1,5154
22w =dy keramickeé 3,10 100,00 1,00 3,10 3,31 20 50 40,00 1,3240
2,80 100,00 1,00 280 299 200 250 80,00 2,3920
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5 3,80 100,00 1,00 3,80 4,05 20 70 28,57 1,1571
S 5,90 100,00 1,00 5,80 6,30 20 70 28,57 1,7999
odaEn ) 3,30 100,00 1,00 3,30 3,52 20 60 33,33 1,1732
S 4,90 100,00 1,00 4,90 523 20 35 57,14 2,9884
e S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,19 20 50 40,00 2,4760
S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,32 20 50 40,00 0,1280
L v m Nty ) 3,30 100,00 1,00 3,30 3,52 20 50 40,00 1,4080
wTRizsce S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,41 20 60 33,33 1,1366
wTOWOd S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,32 20 35 57,14 0,1828
e wody S 2,20 100,00 1,00 2,20 235 20 30 66,67 1,5667
Eenicke vyb. S 4,30 100,00 1,00 430 459 20 35 57,14 2,6227
S 4,40 100,00 1,00 4,40 469 20 35 57,14 2,6799
47,4 %
@ 2= pril. €. 8) [K&/m?]: = 2 710,00
samstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
+ =132+(6,60/PZP): * 0,9463
L =030+(2,10/PVP): * 0,8570
wZ=weni stavby Ky (dle vypodtu): ¥ 0,9372
“eetoent Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
“meny cen staveb K (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,9390
& woravena [KE/m?] = 5 684,29
3412,41 m® * 5 684,29 K¢/m? = 19 397 128,04 K¢
smotfebeni: (1- 47,4 % /100) 0,526
==z stavby CSy = 10 202 889,35 Kc
x * 0,819
o = 8 356 166,38 K¢
« kfidlo - cena zjisténa = 8 356 166,38 K¢

a2 potreby ocenéni

= wonstrukce:
== stavebnich dél CZ-CC:
'=: = soucasti pozemku

~=zmotlivych ploch

G. budovy hotell

zdéna
121

“=ostanice, kuchyné a socidlniho zafizeni po pravé strané stfedniho traktu a pfistavba skladu,
oo do kotelny na levé strané stiedniho traktu byla realizovand v roce 2004. Budovy doplfiuji

Plocha [m?]
8,05*5,30 = 42,67
10,50*5,20 = 54,60
9,00*6,00 = 54,00
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

[Vy3kou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyika nad nejvatsi zastavénou plochou)

. .. Zastavéna  Konst. WSkzl. e
odlazi - podlaZi Soucin
plocha [m2] vyska [m] fm]
I.NP 42,67 3,10 3,60 153,61
54,60 3,60 3,60 196,56
54,00 6,95 3,60 194,40
Soucet 151,27 544,57
=-imérna vyska viech podlaii v objektu: PVP = 544,57 / 151,27 =3,60m
=-amérna zastavéna plocha viech podlaii: PZP = 151,27 /1 =151,27 m?
Obestavény prostor
Nzzev Obestavény prostor .
1 NP (8,05*5,30)*(3,10) = 132,26 m®
(10,50*5,20)*(3,60) = 196,56 m?
(9,00%6,00)*(6,95) - 375,30 m®
5 = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiedeni)
Nzzev Typ  Obestavény prostor
1 NP % NP 132,26 m?
NP 196,56 m?
NP 375,30 m?
Zoestavény prostor - celkem: 704,12 m?
2=0is a hodnoceni konstrukci a vybaveni
- = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
© = nfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
tonstrukce Provedeni l-si;dnr:;crfitl C[;;t
~ Zzklady v&. zemnich praci betonové S 100
_ =uislé konstrukce zdéné S 100
& Stropy tramové S 100
. «rov, stfecha stfecha plocha S 100
= «rytiny stfech siviéna svarovana vicevrstva S 100
-« =mpifské konstrukce pozinkovany plech S 100
~ _orava vnitinich povrchi omitky S 100
_orava vnéjsich povrchl omitky ) 100
~ . ~t7ni obklady keramické keramické obklady S 100
B Schody kovové S 100
[ Dvere dfevéné S 100
= ¥rata X 100
= Okna dfevéna S 100
“avrchy podlah standardni S 100
Ctapéni centralni S 100
“=ktroinstalace 2204380V S 100
= =skosvod chybi C 100
S 100

.~itfni vodovod

plastové trubky
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~~tfni kanalizace od zafizovacich predméta S 100
~~tini plynovod zemni plyn S 100
~n~ev teplé vody centralni ohfev vody S 100
+woaveni kuchyni chybi C 100
.~ t7ni hygienické vyb. standardni WC S 100
Wtzhy chybi C 100
Sstatni zabezpecovaci systém S 100
w=2zlacni pref. jadra X 100
=t koeficientu K,
Bk, vybaven Obj. podil (%] 2t Koef. Upraveny
' ' [%] obj. podil
~ 2dy v€. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
== konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
By ) 8,20 100 1,00 8,20
¢ stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
=y stiech S 2,70 100 1,00 2,70 .
o 7ské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
=02 vnitfnich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
vz vnéjsich povrchl S 3,20 100 1,00 3,20
obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
Becdy S 2,80 100 1,00 2,80
CSEE S 3,80 100 1,00 3,80
= X 0,00 100 1,00 0,00
H S 5,90 100 1,00 5,90
~zhy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
=oeni S 4,90 100 1,00 4,90
“=.roinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
osvod C 0,30 100 0,00 0,00
~~ vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
~ = kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
== plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
= t=plé vody S 2,20 100 1,00 2,20
=.=ni kuchyni G 1,80 100 0,00 0,00
avgienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
= C 1,40 100 0,00 0,00
- S 4,40 100 1,00 4,40
=ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
* .zrzvenych objemovych podilll 96,50
Lot wybaveni Ka: 0,9650
. ==nz (dle pFil. & 8) [K&/m?]: = 2 710,00
¢ wonstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9390
© . =0,92+(6,60/PZP): * 0,9636
©©-=0,30+(2,10/PVP): ¥ 0,8833
* wyoaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0,9650
 w==Acient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
« ==2ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): i 2,9390
~==z upravena [K&/m?] = 6 142,81
704,12 m* * 6 142,81 K&/m? = 4325 275,38 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokl

Predpoklddana dal3i Zivotnost (PDZ): 60 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 80 = 25,0 %

“oeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSy = 3 243 956,54 K¢
Koeficient pp ¥ 0,819
Cena stavby CS = 2 656 800,41 K¢
PFistavby - cena zjisténa = 2 656 800,41 K¢
1.7. Sklenik

sklenik s betonovymi zaklady a kovovou nosnou konstrukci postaveny u levé pristavby. Sklenik neni
< soucasné dobé pouZivany, ale neni poskozeny.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni
‘znkovni Uprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilil se zasklenim a zaklady
“od klasifikace stavebnich dél Cz-CC 1271
l=movitd véc je souéasti pozemku
Jyméra:
11,48*3,78 = 43,39 m? zastavéné plochy

Jcenéni

“=kladni cena (dle pfil. ¢ 17): [KE/m?] = 2 050,00
“=lohovy koeficient Ks (pFil. €. 20 - dle vyznamu obce): 4 1,0000
“zeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 3,0230
~2«ladni cena upravena cena [K&/m?) = 6 197,15
#n3 cena: 43,39 m? * 6 197,15 K&/m? = 268 894,34 K¢
“yoocet opotiebeni linedrni metodou

~=71(S): 20 rokt

“=dpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

“=dpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd

“cotfebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 /30 = 66,7 %

“==ficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) & 0,333
“a«ladova cena stavby CSy S 89 541,82 K¢
“o=fcient pp * 0,819
“=na stavby CS = 73 334,75 Kc
“wenik - cena zjisténa = 73 334,75 K¢

-1 Studna

=203 studna na pozemku p.¢. 1484/2 u piijezdu k hlavnimu vehodu do zamku. Hloubka byla sdélena
“-ocem zadavatele, vlastni méfeni v pribéhu mistniho Zetfeni bylo provedeno do 20 m pfi¢emz nebylo
“=2zno dna. Sdélena hloubka studny je viak redlna.

“d&ni pro potfeby ocenéni
ona § 19




Typ studny: kopand
Hloubka studny: 25,00 m
<od klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Ocenéni studny
Zzkladni cena dle pfrilohy €. 16:
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prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,00 K&/m + 9 750,00 K¢
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,00 K&/m - 19 050,00 K¢
dalsi hloubka: 15,00 m * 5 200,00 K&/m + 78 000,00 K&
Zakladni cena celkem . 106 800,00 K¢
“olohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
“oeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 3,3440
Jpravena cena studny = 357 139,20 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
2137 (S): 200 rokd
**2dpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): O rokd
*?zdpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokdl
Jpotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 200 / 200 = 100,0 %
“aximdlni opotifebeni mizZe dle pfilohy ¢. 21 init 85 %
‘o=ficient opotrebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
%zkladova cena stavby CSy = 53 570,88 K¢
‘o=ficient pp > % 0,819
Zzna stavby CS = 43 874,55 K¢
Ztudna - cena zjisténa = 43 874,55 K¢

L5. Zpevnéna plocha - komunikace

2 =vzata z projektové dokumentace.

Z=tFidéni pro potfeby ocenéni

~=nkovni Uprava § 18: 8.3.13. Plochy z dlazebnich kostek do MC
== klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

“=movitd véc je soucasti pozemku

yméra:

(124,73+46,14)*3,00+110,90 = 623,51 m?

néni

25t pijezdové cesty k hlavnimu vchodu a k dolnimu nadvofi. Plocha byla ¢dstecné zmérena a Castecné

‘zdni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 350,00
© =hovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
==cient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): i 3,1850
=dni cena upravend cena [K&/m?] = 1114,75
cena: 623,51 m? * 1 114,75 K&/m? = 695 057,77 K&

et opotiebeni linedarni metodou

S): 20 rokl

=ookladana daldi Zivotnost (PDZ): 40 rokd
<ookladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok(
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Opotfebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 20/60=33,3%

“oeficient opotfebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSy = 463 603,53 Kc
“oeficient pp * 0,819
Cena stavby CS = 379 691,29 K¢
Ipevnéna plocha - komunikace - cena zjisténa = 379 691,29 K¢

1.10. Zpevnéna plocha - dlazba

Dlazba z kamennych desek u hlavniho vstupu a na dolnim a hornim nadvofi. Plocha byla ¢asteéné odmérena
. pribéhu mistniho Setfeni, ¢asteéné odméfena z katastrdlni mapy a CasteCné prevzata z projektové
Zokumentace

Iatfidéni pro potfeby ocenéni

Jenkovni Gprava § 18: 8.3.16. Plochy z lomového kamene bez mezer, na MC

«od klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

“lemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
3,65*11,26+4,65*10,06+4,40*11,10+4,40%3,65+1,00%25,75+2%124,73*0,40+2*46,14*0,40+32,20+
53,40 = 400,82 m?

Jcenéni
Zzkladni cena (dle pfFil. . 17): [K&/m?)] ) e 370,00
“olohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
toeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): = 3,1850
Zzkladni cena upravena cena [K&/m?] = 1178,45
#na cena: 400,82 m? * 1 178,45 K&/m? = 472 346,33 K¢
“ypoclet opotfebeni linedrni metodou
22270 (S): 20 rokd
**zdpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 30 roki
*zdpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Cootfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

~=ficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nzkladova cena stavby CSy = 283 407,80 Kc
“z=ficient pp * 0,819
Z=na stavby CS = 232 110,99 Kc
Zzevnéna plocha - dlazba - cena zjisténa = 232 110,99 K¢

L.11. Zpevnéna plocha - chodnik

==vnéné plocha z betonovych dlazdic u centralniho schodisté. Rozméry byly méfeny na misté a ¢astecné
“oméfeny z katastralni mapy.

Z#*Fidéni pro potieby ocenéni

= kovni Uprava § 18: 8.3.6. Plochy z betonovych dlazdic do loze z MC
.2 klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

movitd véc je soucasti pozemku
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JYyméra:
66,70-11,10-24,0 = 31,60 m?

Ccenéni

“=kladni cena (dle pril. €. 17): [KE/m?] = 255,00
“olohovy koeficient Ks (pfil. € 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
‘oeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 3,1850
~=«ladni cena upravend cena [K¢/m?] = 812,18
*n3 cena: 31,60 m* * 812,18 K&/m? = 25 664,89 K¢
“ypocet opotrebeni linedrni metodou

22271 (S): 20 rokd

““zdpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rok

““zdpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd

“ootfebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 60 = 33,3 %

‘oeficient opotiebeni: (1- 33,3 %/ 100) ¥ 0,667
“zkladova cena stavby CSy = 17 118,48 K¢
‘zeficient pp i 0,819
Zzna stavby CS = 14 020,04 K¢
~22vnénd plocha - chodnik - cena zjisténa = 14 020,04 K¢

~.12. Oploceni

+
“oloceni z kovovych profilt do ocelovych sloupkil. Délka byla odmérena z katastraini mapy, vyska byla
“m&fena v prdbéhu mistniho Setfeni.

Z=tfidéni pro potfeby ocenéni
~=nkovni Uprava § 18: 13.3.2. Plot z kovovych profilli - kovaiské provedeni
‘24 klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121
“=movitd véc je souéasti pozemku
Jymeéra:
497,00%1,78 = 884,66 m* pohledové plochy

Zcznéni
~=«ladni cena (dle pFil. & 17): [KE/m?) = 1 650,00
“=ohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obhce): * 1,0000
“z=ficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,9390
~=«ladni cena upravena cena [K¢/m?] = 4 849,35
#n3 cena: 884,66 m” * 4 849,35 K¢/m? = 4 290 025,97 K¢
“spocet opotFebeni linedrni metodou
S=71(S): 20 rokd
“~=dpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
“=dpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
“zotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 /50=40,0%

==ficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
“=xladova cena stavby CSy = 2574 015,58 Ké
‘2=ficient pp * 0,819

“=na stavby CS = 2108 118,76 K¢
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Oploceni - cena zjisténa = 2108 118,76 K¢

1.13. Podezdivka
Betonova podezdivka pod venkovnim oplocenim.

ZatFidéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu |
¥0od klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Délka: 497,00 m

Ocenéni

Zzkladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m] 950,00

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): .y 1,0000
<oeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zzkladni cena upravend cena [KE/m] = 2792,05
#Ina cena: 497,00 m * 2 792,05 K&/m = 1387 648,85 K¢
Wypocet opotfebeni linedrni metodou
S227i (S): 20 rokd
**=dpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 40 rokd
**=dpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokil ; "
Cootfebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 20/ 60=33,3%
-=ficient opotfebeni: (1- 33,3 % / 100) N 0,667
:kladova cena stavby CSy = 925 561,78 K¢
ficient pp » 0,819
stavby CS = 758 035,10 K¢
zdivka - cena zjisténa = 758 035,10 K¢
11 Vjezdova vrata a vratka
zdova vrata u vjezdu do aredlu a vratka u vstupu z nameésti.
~'déni pro potfeby ocenéni
«ovni Gprava § 18: 14.6.2. Vrata z ocelovych profilil - kovdfské provedeni
«asifikace stavebnich dél CZ-CC 121
movita véc je soucdsti pozemku
2,00 ks
Zni cena (dle pfil. . 17): [KE&/ks] = 6 900,00
~avy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
“—ent zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9390
=ni cena upravena cena [K¢/ks] = 20279,10
=na: 2,00 ks * 20 279,10 K¢/ks = 40 558,20 K¢

=t opotfebeni linearni metodou
=220 rok(
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Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
OpotFebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) i 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 20 279,10 K¢
Koeficient pp * 0,819
Cena stavby CS = 16 608,58 K¢
Vjezdova vrata a vratka - cena zjisténa = 16 608,58 K¢

1.15. Opérné zdi
Opérné zdi u komunikace na dolni nadvofi.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

_ Venkovni Gprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
«<od klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
17,66*(0,90+3,10)/2*0,60 = 21,19 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zzkladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?3] = 1 850,00
“olohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
«oeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): % * 3,4450
Zzkladni cena upravena cena [K&/m?] = 6 373,25
#Ind cena: 21,19 m® * 6 373,25 K¢/m? = 135 049,17 K¢
Wypocet opotrebeni linedrni metodou

22371 (S): 20 rokd

**=dpokladana dali Zivotnost (PDZ): 40 rokd

**=dpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokd

Cootfebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 20/60=33,3%

Lo=ficient opotfebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
%zkladova cena stavby CSy = 90 077,80 K&
“o=ficient pp " 0,819
Zzna stavby CS = 73 773,72 K¢
Zeérné zdi - cena zjiSténa = 73 773,72 Kc

5. Ozdobna zidka

“obnd zidka u schodi§té a zpevnénych ploch. Délka byla odméfena z katastralni mapy, vyska zmérena v
_2&hu mistniho Setfeni.

*idéni pro potfeby ocenéni

<ovni Gprava § 18: 13.9.1. Plot zdény
«lasifikace stavebnich dél CZ-CC 121

ovita véc je soucasti pozemku

Era:

(11,40+13,20+6,60+6,00+92,10)*0,85 = 109,91 m*
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Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/m?] = 1 250,00
2olohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
oeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zzkladni cena upravena cena [K&/m?] = 3673,75
#'nd cena: 109,91 m? * 3 673,75 K&/m? = 403 781,86 Kc
/'ypotet opotiebeni linedarni metodou
22270 (S): 20 rokd
“=dpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokd
poklddana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Zootfebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %
s=%cient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
ladova cena stavby CSy = 242 269,12 K¢
=Scient pp ¥ 0,819
2 stavby CS = 198 418,41 K¢
ona zidka - cena zjisténa = 198 418,41 K¢
Venkovni schodisté
«=vni schodisté z betonovych stuprid.
:ni pro potfeby ocenéni *
—uniGprava § 18: 12.8. Schodi3té betonové
+ zsifikace stavebnich dél CZ-CC 242
=13 véc je soucasti pozemku
- £0*59=200,60 m
-=na (dle pril. €. 17): [K&/m)] = 710,00
woeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
=== zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,4450
-=na upravena cena [K&/m] & 2 445,95
= 200,60 m * 2 445,95 K&/m = 490 657,57 K¢
szotfebeni linedrni metodou
20 roku
w03 daldi Zivotnost (PDZ): 30 roki
=22 celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
- 100%*S/PCZ=100% *20/50=40,0%
~=cotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
==na stavby CSn = 294 394,54 K¢
3T " 0,819
oS = 241 109,13 K¢

wedisté - cena zjisténa = 241 109,13 K¢
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1.18. Venkovni osvétleni
Venkovni osvétleni teras, vyska stozaru 3,5 m.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sité osvétlovaci nizkého napéti
Sité kabelové se sloupy parkovymido 4 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 kus sloupu (v€. podilu ceny kabel()

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

MnoZstvi: 12,00 m (nebo ks)
Nemovita véc je soucdsti pozemku

Ocenéni

zZakladni cena dle pfilohy €. 15: = 12 000,00
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): i 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0750
Zakladni cena upravena cena K&/m = 36 900,00
PInd cena: 12,00 m * 36 900,00 K&/m = 442 800,00 K¢
Vypoiet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 20 rokd
>tedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 rokd
>fedpokladana celkovd Zivotnost (PCZ): 30 rok .
Dpotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
<oeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSy = 147 452,40 K¢
<oeficient pp ¥ 0,819
Cena stavby CS = 120 763,52 K¢
venkovni osvétleni - zjisténa cena ] 120 763,52 K¢
1.19. Vodovodni pFipojka
‘odovodni pfipojka z vodojemu. Délka pfipojky byla prevzata z projektové dokumentace.
Zztfidéni pro potfeby ocenéni
‘=nkovni Uprava § 18: 1.1.6.3. Pfipojka vody DN 50 mm
=4 klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
“=movitd véc je soucasti pozemku
=lka: 86,20 m
néni
«<ladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/m] = 465,00
= ohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
=ficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
< 'adni cena upravena cena [K¢/m] = 1 554,96
‘"3 cena: 86,20 m * 1 554,96 K¢/m = 134 037,55 K¢

et opotfebeni linedarni metodou
“ (S): 20 rokd




4267-183/2024, strana 33

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 30 roki

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokul

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 50 = 40,0 %

<oeficient opotrebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 80422,53 Kc
<oeficient pp * 0,819
Cena stavby CS = 65 866,05 K¢

Vodovodni pfipojka - cena zjisténa = 65 866,05 K¢

1.20. Pripojka plynu
““ipojka plynu STL PE dn 50 do plynové kotelny. Délka byla pfevzata z projektové dokumentace.

Zztfidéni pro potieby ocenéni

~Zznyrské a specialni pozemni stavby: §17

~.o stavby: 21. Plynovody nizkotlaké a stfedotlaké
“=2fil potrubi DN v mm 50 mm

‘=nstrukéni charakteristika (materidl potrubi):  z trub ocelovych

=2 klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2221

Mooistvi 45,50 m délky

“=movitd véc je soucasti pozemku

Je=néni

=« zdni cena dle pfilohy ¢. 15: = 1215,00
~ohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): L 1,0000
“="cient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): & 3,2380
~ zdni cena upravena cena K&¢/m = 3934,17
cena: 45,50 m * 3934,17 Ké/m = 179 004,74 Kc
et opotiebeni linearni metodou
3): 20 roku
cokladand daldi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
sokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok(
“=beni: 100% *S /PCZ=100% *20/40=50,0% )
“—=nt opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) il 0,500
va cena stavby CSy = 89 502,37 K¢
“ent pp * 0,819
stavby CS = 73 302,44 K¢
plynu - zjisténa cena = 73 302,44 K¢

fznalizaéni pripojka
‘=2ini pfipojka. Profil kanalizace byl odhadnut, délka byla odméfena z planku.

' pro potifeby ocenéni

= Uprava § 18: 2.1.4.3 Pfipojka kanalizace DN 250 mm
“kace stavebnich dél CZ-CC 2223
2= vac je soucasti pozemku

62,00 m
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Ocenéni

Zzkladni cena (dle pfil. €. 17): [KE/m] = 1 990,00
“olohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): " 1,0000
“oeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 3,2970
Zzkladni cena upravena cena [KE/m] = 6 561,03
?Ina cena: 62,00 m * 6 561,03 K&/m = 406 783,86 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou

5137 (S): 20 rokd

“*adpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rokd

“*edpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Jootfebeni: 100 % * S/ PCZ=100%*20/90=22,2%

‘oeficient opotrebeni: (1- 22,2 % / 100) * 0,778
%zkladova cena stavby CSy = 316 477,84 KE
‘ozficient pp * 0,819
Z=na stavby CS = 259 195,35 K¢
fznalizacni pFipojka - cena zjisténa = 259 195,35 K¢

~.22. Pfipojka elektro

““oojka elektro, pravdépodobné AYKY 4x25. Délka pfipojky byla orientacné odmérena v katastralni mapé.
~_vodem je nejasna trasa pfipojky.

Zztfidéni pro potfeby ocenéni

~=nkovni Uprava § 18: 3.1.6. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
22 klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
“=movitd véc je soudasti pozemku

Bedka: 168,00 m

néni
‘zdni cena (dle pfil. . 17): [KE/m] = 195,00
= onhovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
=Scient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0750
‘2dni cena upravena cena [K¢/m)] = 599,63
= cena: 168,00 m * 599,63 K&/m = 100 737,84 K¢
et opotiebeni linearni metodou
= 5): 20 roku
“ookladana dali zivotnost (PDZ): 30 rokd
“cokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka
+7ebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 50=40,0 %
~cient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) i 0,600
2dova cena stavby CSy - = 60 442,70 K¢
“Zient pp * 0,819
stavby CS = 49 502,57 K¢

elektro - cena zjisténa = 49 502,57 K¢
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1.23. Kasna
Mélka ozdobnd kasna s dekoraci uprostied byla v dobé mistniho $etfeni bez vody.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 20.2. Jezirko betonové ploché, hloubka max 50 cm
“od klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nzmovitd véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

3,14*1,30-1,30 = 2,78 m? zastavéné plochy

Ocenéni
Zzkladni cena (dle pFil. & 17): [K&/m?] = 1 200,00
“olohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
“oeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zzkladni cena upravena cena [Ké/m?] = 4 134,00
#in4 cena: 2,78 m? * 4 134,00 K&/m? = 11 492,52 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
22271 (S): 20 rokd
““zdpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokd
**z=dpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Jootfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 50 = 40,0 %
«==ficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) . * 0,600
Nzkladova cena stavby CSy = 6 895,51 Kc
“o=ficient pp * 0,819
Zzna stavby CS = 5 647,42 Kc
123na - cena zjisténa & 5647,42 K¢
24, HFisté
==vnéna plocha venkovniho hristé.
==Fidéni pro potfeby ocenéni
«ovni Uprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm
= klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
ovita véc je soucasti pozemku
=éra:
12,10*17,00 = 205,70 m?
S éni
« 2dni cena (dle pfil. €. 17): [KE/m?] = 480,00
novy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
“cient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 3,1850
 zdni cena upravena cena [K&/m?] = 1528,80
s cena: 205,70 m? * 1 528,80 K&/m? = 314 474,16 K¢

>cet opotrebeni linedrni metodou
© 3):20 roku
okladand dal3i Zivotnost (PDZ): 30 rokd




4267-183/2024, strana 36

»fedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

“oeficient opotrebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nzkladova cena stavby CSy = 188 684,50 K¢
“oeficient pp * 0,819
Cena stavby CS = 154 532,61 K¢
HFisté - cena zjisténa = 154 532,61 K¢

1.25. Oploceni hfisté
“oloceni venkovniho hFisté ze strojového pletiva do ocelovych sloupkd.

Zztfidéni pro potfeby ocenéni
~=nkovni Uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na oceloveé sloupky do bet. patek
24 klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121
“l=movita véc je soucdsti pozemku
“yméra:
(2*17,00+2*12,10)*3,05 = 177,51 m? pohledové plochy

Ze=néni

—=</adni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 240,00
~=ohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,0000
c=ficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): . % 2,9390
~_=«'zdni cena upravena cena [K&/m?] = 705,36
2 cena: 177,51 m? * 705,36 K&/m? = 125 208,45 Kc
cet opotiebeni linearni metodou
= (S): 20 rokl
=“pokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rok
==pokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
tfebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %
“cient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) i 0,600
=«'adova cena stavby CSy = 75 125,07 K¢
“cient pp i 0,819
stavby CS = 61527,43 K¢
ni h¥isté - cena zjisténa = 61 527,43 KC
Regulacni stanice
=statné stojici regulaéni stanice vysokotlakého plynu.
‘2ni pro potfeby ocenéni
" rské a specialni pozemni stavby: §17
=avby: 24. Regulacni stanice plynu
St Regulacni stanice
ukéni charakteristika (oznaceni): STL- NTL, RS 400, 1 red. stupen, 1 red. fada
« zsifikace stavebnich dél CZ-CC: 2221
estvi: 1,00 ks

/113 véc je soucasti pozemku




Ocenéni

Zzxladni cena dle pfilohy €. 15:

“olohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
‘oeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zz«ladni cena upravena cena K¢/ks

ina

cena: 1,00 ks * 1 311 390,00 Ké/ks

wypocet opotrebeni linearni metodou

xari

Tézd

““=dpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok(
“cotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

(S): 20 roku
pokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 rokl

“z=ficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)
“=xladova cena stavby CSy

“2=ficient pp

~=na stavby CS

“zzulacni stanice - zjisténa cena

- ige

~.17. Trvalé porosty

= pozemku p.¢. 781 se nachazi rliznorodé trvalé porosty. V ¢asti jsou upravené a tvofi park, v ¢asti jsou
~=_oravené doplnéné ndletovymi dfevinami. Vzhledem k velikosti pozemku a mnoZstvi stromd jsou trvalé

sty ocenény jako nelesni porost.

“h=2sni porosty: § 44

¢ - modfiny ostatni (MDX - modfFiny ostatni) na pozemku p.¢.: 781
= S$=280roki
=7vni vySkova bonita: 4

+

srovnavaci bonita: 4

* % |l
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405 000,00
1,0000
3,2380

1311 390,00
1311 390,00 K¢

0,500

655 695,00 K&
0,819

537 014,20 K¢

537 014,20 K¢

otkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 17 331 m? * 36,08 K&/m? = 625 302,48
“nitel srovnavaci bonity * 1,15
' skupiny dfevin v nelesnim porostu i 50,00 %
=cient sadovnického vyznamu Ksy: % 3,50
“cient typu zelené Kz: * 1,00
“cient vegetacni pokryvnosti Kye ¥ 0,80
¢ - modfiny ostatni celkem: [ K¢ ] = 1006 737,00
- duby ostatni (DBX - duby ostatni) na pozemku p.c¢.: 781
~ 5 =80 roku
i vySkova bonita: 6 srovnavaci bonita: 6
=tkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 17 331 m? * 18,75 K&/m? = 324 956,25
~nitel srovnavaci bonity * 1,25
' skupiny drevin v nelesnim porostu % 10,00 %
“=2nt sadovnického vyznamu Ksy: . 3,50
“oent typu zelené Kz: * 1,00
“ent vegetacni pokryvnosti Kye * 0,80
- Juby ostatni celkem: [ K¢ ] = 113 734,68

- borovice ostatni (BOX - borovice ostatni) na pozemku p.¢.: 781

= =80 roku
i vySkova bonita: 4

srovnavaci bonita: 4
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=dnotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 17 331 m? * 36,08 K&¢/m? i 625 302,48
zoucinitel srovndvaci bonity * 0,50
codil skupiny drevin v nelesnim porostu sl 15,00 %
«oeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
“oeficient typu zelené Kz: * 1,00
«oeficient vegetacni pokryvnosti Kye ¥ 0,80
20X - borovice ostatni celkem: [ K& ] = 131 313,53
M - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: 781
=22fi S = 80 rokd
“=/ativni vy$kova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
=dnotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 17 331 m? * 29,37 K&/m? = 509 011,47
soutinitel srovnavaci bonity * 1,00
=odil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 15,00 %
‘oeficient sadovnického vyznamu Ksy: i 3,50
‘oeficient typu zelené Kz: ¥ 1,00
‘o=ficient vegetaéni pokryvnost Kyp * 0,80
W - smrk ztepily celkem: [ KE ] = 213 784,82
“_ - javor klen (KL - javor klen) na pozemku p.¢.: 781
=271 S = 80 roki
= ativni vySkova bonita: 4 srovndvaci bonita: 4
=dnotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 17 331 m? * 26,67 K&/m? = 462 217,77
szudinitel srovndvaci bonity ' * 1,20
224il skupiny dfevin v nelesnim porostu % 10,00 %
“2=ficient sadovnického vyznamu Ksy: Ly 3,50
‘zeficient typu zelené K ¥ 1,00
‘2eficient vegetacni pokryvnosti Kye s 0,80
.- javor klen celkem: [ K¢ ] = 155 305,16
~=kem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 1620 875,19
“~vzlé porosty = 1620 875,19 K¢
—=mek Bezdruzice - rekapitulace
1.1. Pozemky: 8 429 755,32 Kc
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Zamek - Svamberskeé kfidlo 7 662 066,06 K¢
1.3. Zamek - stfedni kfidlo 9 242 456,71 K¢
1.4. Zamek - jizni kFidlo 3759 506,64 K¢
1.5. Zdmek - hradni kfidlo 8 356 166,38 K¢
1.6. Pristavby 2 656 800,41 K¢
1.7. Sklenik 73 334,75 K¢
1.8. Studna 43 874,55 K¢
1.9. Zpevnénd plocha - komunikace 379 691,29 K¢
1.10. Zpevnéna plocha - dlazba 232 110,99 K¢
1.11. Zpevnéna plocha - chodnik 14 020,04 K¢
1.12. Oploceni 2108 118,76 K¢
1.13. Podezdivka 758 035,10 K¢
1.14. Vjezdova vrata a vratka 16 608,58 K¢

1.15. Opérné zdi 73 773,72 K¢
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1.16. Ozdobna zidka 198 418,41 K¢
1.17. Venkovni schodisté 241 109,13 KE
1.18. Venkovni osvétleni 120 763,52 K¢
1.19. Vodovodni pfipojka 65 866,05 K¢
1.20. Pfipojka plynu 73 302,44 K¢
1.21. Kanalizaéni pfipojka 259 195,35 K¢
1.22. Pripojka elektro 49 502,57 K¢
1.23. Kasna 5 647,42 K
1.24. Hristé 154 532,61 K¢
1.25. Oploceni hristé 61 527,43 K&
1.26. Regulacni stanice 537 014,20 K&
1.27. Trvalé porosty 1620 875,19 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 38 764 318,30 K¢

Zzmek Bezdruzice - cena zjisténa celkem

47 194 073,62 K¢

rzni ocenéni majetku

L. Porovnavaci hodnota
1.1. zamek Bezdruzice

Ccenovana nemovita véc

Z=mek s rozsdhlymi pozemky o celkové velikosti 21 518 m? v centru obce s upravenou zahradou. V zémku
/2 v roce 2004 provedena celkova rekonstrukce. Objekt je napojen na verejny vodovod, plynovod a
=«trickou sit, ale v soucasné dobé jsou inzenyrské sité odpojeny nebo vypnuté. Zdmek Bezdruzice je kulturni
=matka.

AL |

¥

“zrovndni je provedeno podle podlahové plochy, tedy plochy zastavéné bez obvodovych konstrukci.
“2dlahova plocha 2 176 m? byla stanovena zjednodusenym vypoétem (79+311+299+244+305+280+25+
~211+211475+267+413)x0,80. Koeficient 0,80 byl zvolen z divodu mimofadné silnych obvodovych stén.

~ ®odlahova plocha: 2 176,00 m?
~ “yméra pozemku: 21 518,00 m?

—=_vodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

~ oceriovani staveb volba korekci zpravidla zohledriuje polohu stavby v obci pfip. lokalité (v pfipadé jednotek
- == oha vdomé), provedeni a vybaveni stavby, pfisluSenstvi stavby, pozemky tvofici jednotny funkéni celek
= =2avbou (napf. velikost, konfigurace terénu, orientace ke svétovym stranam, trvalé porosty), technickou
“zvenost pozemku (napf. inzenyrské sité, pfistup), pravni vztahy (pravo odpovidajici vécnému bremeni,
zvni pravo, pronajem a jeho vyhodnost/nevyhodnost), $irsi vztahy (demografické poméry, Zivotni
“=i7edi), v pfipadé jednotky vybaveni bytu ¢i nebytového prostoru, pfipadné jiné zavaZné skutecnosti.
“cienty vyjadfuji pfedpokladany vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitou véci. Jevi-li se
~2m kritériu oceriovana nemovita véc lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se ocefiovana nemovita véc
= je koeficient mensi nez 1.

natelné nemovité véci:

zamek Tochovice

Tochovice

Zamek Tochovice postaveny na p.¢. 603 v katastralnim Gzemi Tochovice. Spolu s tim to
pozemky bylo prodano dalsich 22 pozemk( véetné vodni plochy s celkovou plochou
224 839 m?. Zédmek byl proddn 12. 4. 2024, vklad vlastnického prava do katastru

lita:
iS:
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nemovitosti je registrovan pod znackou V-2234/2024-211. Kupni cena ve vysi
2.250.000 EUR byla prepoctena na CZK v kurzu 25 CZK/EUR. Podlahova plocha byla
vypoctena ze zastavéné plochy.

Pozemek: 224 839,00 m?

®odlahova plocha: 2 998,00 m?

Fouzité koeficienty:

1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00

2 Velikosti objektu - podobna velikost 1,00

2 Poloha - podobna poloha 1,00

< Provedeni a vybaveni - podobné provedeni 1,00

= Celkovy stav - horsi stav 1,20

+= Vliv pozemku - vétsi pozemky 0,70 . ,

{7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez tiprav 1,00 Zdroj: www.seznam.cz, shirka

listin KN
ZzZdvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni smlouva; Velikosti objektu - podobnd
='kost; Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni; Celkovy stav - horsi stav;
v pozemku - vétsi pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez Gpray;

Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena [K¢/m’]
[m’-] KE?/I'I"I2 Ke
56 250 000 2 998,00 18 763 0,84 15761
Nzzev: zamek Bezdruzice
_okalita: BezdruZice
Popis: Pavodni prodej zdmku po jiZ provedené rekonstrukoi. Zdmek byl prodan 2. 7. 2014, vklad

vlastnického prava do katastru nemovitosti je registrovan pod znackou V-2434/2014-410.
Kupni cena ve vy3i 23 395 000 K¢ byla upravena o inflaci mezi roky 2014 a 2024 ve vysi
48,10 % (147,8-99,7).

Fozemek: 21 518,00 m?

#adlahova plocha: 2 176,00 m?

Fouiité koeficienty:

_ Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00
.~ elikosti objektu - stejna velikost 1,00
= “oloha - stejna poloha 1,00
= “rovedeni a vybaveni - stejné provedeni 1,00

= Czlkovy stav - stejny stav 1,00
= Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: www.seznam.cz, sbirka
_vaha zpracovatele ocenéni - bez Uprava 1,00 listin KN

~vodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni smlouva; Velikosti objektu - stejné velikost;
= 2ha - stejna poloha; Provedeni a vybaveni - stejné provedeni; Celkovy stav - stejny stav; Vliv
==mku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez Gprava;
Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] Ké/m? Kc
21648 000 2 176,00 15923 1,00 15923

zamek MiroSov

Miroslov

Barokni zamek postaveny na misté pivodni renesancni tvrze v letech 1719-1723, jei je
vyraznou dominantou mésta MiroSov, vzdaleného necelych deset kilometr( od Rokycan.
Vstupni nadvofi zdobi kasna umisténa v centru pfed vchodem a peclivé upravené cesty
a zahony lemované okrasnymi kefi. Z opacné strany k budové priléha anglicky park se
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vzrostlymi stromy. Areal zamku a zahrady je chranén ohradni zdi se vstupni branou.

Zamek samotny je jednopatrova budova, na kterou navazuje severni kfidlo postavené na
zakladech piivodniho renesanéniho sidla. Ze vstupniho vestibulu (112 m?) se vchazi po
obou stranach do klenutych mistnosti a na schodisté, které (sti v prvnim patfe do
halového prostoru ohraniceného balustrovym zabradlim. Okenni niky i odsazené parapety
jsou opatreny dievénym desténim. Mezi vstupem do ovalného salu a do sousedici
mistnosti je umisténo zrcadlo, za kterym se skryva Gtlé tocité schodisté, tajny vstup do
podstfesnich mistnosti ve véZi (77 m?). Z této haly nad schodistém se vchazi do sedmi
mistnosti a hlavniho reprezentativniho salu (75 m?) umisténého pfimo nad pfizemnim
prostorem v ovalném rizalitu. Vchazime do néj trojimi dvefmi ze sousednich mistnosti

a haly. Dverfe jsou vsazené do bohaté vyfezavanych dfevénych pseudobaroknich portalt

s tordovanymi sloupky po obou strandch, které jednoznac¢né umocriuji daleZitost tohoto
vyjimecného prostoru. Plochy strop sélu je vyzdoben bohatou reliéfni Stukovou vyzdobou.
Prosklené dvere proti hlavnimu vchodu vedou na balkon lemovany kamennymi balustrami
s vyhledem na zamecky park. Severni kiidlo zdmku proslo pred pér lety nakladnou
kompletni rekonstrukci. Dochovaly se zde pvodni renesanéni sklepy o vyméfe 114,9 m?,
které mohou slouZit jako vinotéka. V pfizemi majitel vybudoval stylovou kavarnu a bar

(86 m?), toalety a dva apartmany o velikostech 31 m? a 26 m?. V prvnim patfe vznikly ¢tyfi
apartmany o velikostech 42 m?, 41 m2, 29 m? a 40 m?, Téchto Sest apartmant je pIné
vybaveno.

K zadmeckému celku nalezi hospodafsky dvir se dvéma budovami byvalého pivovaru
(1000 m? a 253 m?, sklep 276 m?), podsklepeny $pychar (3 podlaZi 1 000 m? a sklep
200 m?) a obytny dim se dvéma byty o dispozici 4+1 (84 m?), 5+kk (129 m?) a technickymi
mistnostmi o celkové vyméfe 174 m?. Zamecké namovitosti s pfilehlymi pozemky
(48 651 m?) jsou vhodné jak pro soukromé bydleni, tak pro podnikani.

Pozemek: 48 651,00 m?

Podlahova plocha: 1364,00 m?

Souzité koeficienty:

<1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,80

2 Velikosti objektu - mensi objekt 1,05

3 Poloha - podobna poloha 1,00

4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni 1,00

5 Celkovy stav - podobny stav 1,00 *

15 Vliv pozemku - vétsi pozemky 0,80 Zdroj: www.seznam.cz, sbirka
17 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez tprav 1,00 listin KN

Idlvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - mensi objekt; Poloha -
zodobna poloha; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni; Celkovy stav - podobny stav; Vliv pozemku
- .2t8i pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez Gprav;

Cena [K¢) Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena [K&/m?]
[m2] K(‘f/ m? Kc
35 000 000 1 364,00 69 648 0,67 46 664
Nazev: zamek Struzna

okalita: Struzna

Popis: Pfedchiidcem zamku ve Struzné byla tvrz z patnactého stoleti, jejiz zbytky se dochovaly

v severni Casti vesnice. Renesanéni zamek zde zaloZil nékdy pred rokem 1598 tehdejsi
majitel panstvi hradu Andélska Hora Linhart Colona z Felsu, ktery patfil k hlavnim vidcim
stavovského povstani, za coz mu byl v roce 1621 zabaven majetek. Struznou koupil general
Hefman Cernin z Chudenic. Jeho potomci nechali zimek upravit v baroknim slohu. Na
Upravéch se podileli architekti M. Ceresola v roce 1666, Feancesco Caratti (1675-1676)
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a Giovanni Battista Alliprandi v letech 1700-1701. Cernintim zdmek patfil aZ do roku 1734,
kdy jej prodali hrabéti Leopoldu Hartigovi, ktery se svym synem zamek rozsifil a vybavil
vnitfnim zafizenim. Dal3imi majiteli se stali v roce 1794 hrabé Jan Stiebar z Buttenhaimu,
od roku 1810 malostransky méstan Antonin Hladik, za kterého zamek roku 1811 vyhofel,
od roku 1829 hrabé Vilém z Neuberku a v roce 1863 hrabata Cerninov-Morzinové.
Poslednim majitelem, kterému zamek zstal a do roku 1945, byl Leopold Sternberk.

Tomu byl v roce 1945 zamek zkonfiskovan a roku 1948 jej ziskala armdda, ktera zamek
vyuZivala jako kasarna. Na pocatku devadesatych let 20. stoleti koupilo objekt nékolik
praiskych makléri a obratem ho prodali podnikateli financovanému z Béloruska. Zamek
prosel caste¢nou rekonstrukci, kolem zameckého parku byl vybudovéan novy plot, ktery
nahradil ptvodni oploceni z vinitého plechu. Silné poskozeny interiér zamku byl napaden
drevomorkou a zdevastovan uzivanim armadou. V roce 2023 odkoupily objekty zdmku
a jeho parku manzelé z Chebska. Od té doby probiha rekonstrukce. Predmétem prodeje
byly i dal$i pozemky v celkové plose 118 933 m?. Podlahova plocha byla vypoétena ze
zastavéné plochy stejné jako u oceriovaného zamku Bezdruzice.
Zamek byl prodan 2. 5. 2022, vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti jE evidovan
pod znackou V- 3206/2022-403

“ozemek: 120 428,00 m?

®odlahova plocha: 3 093,00 m?

“ouzité koeficienty:

1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00

2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0,95

2 Poloha - podobnd poloha 1, 00

2 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni 1, 00

'= Celkovy stav - v rekonstrukci 1,20

= Vliv pozemku - vétsi pozemky 0,70 Zdroj: www.seznam.cz, shirka
7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez tprav 1,00 listin KN

Zz2dvodnéni koeficientu K:: Redukce pramene ceny - kupni smlouva; Velikosti objektu - vétsi objekt;
“2oha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni; Celkovy stav - v rekonstrukci; Vliv
s=z2mku - vét$i pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez Uprav;
Cena [KE] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravend j. cena [K&/m’]
[m?] K&/m? Kc
34 000 000 3 093,00 10993 0,80 8794

zamek Trebotov
Trebotov
Tvrz v Trebotové s magickou historii sahajici do 13. stoleti, kdysi tvrz, fara i obydli
prestavéné na renesancni zdmecek, vam nabizi pfijemny klid a intimitu. Jedna se
o kompletné zrekonstruovany objekt s mnoha mistnostmi a rozsahlym zdzemim. Za
zminku stoji pfedevsim velice vkusné zafizené tfi apartmany, sedm pokojl s autentickym
historickym nabytkem, velky sal s pivnim barem, galerie, vindrna s vinnym sklipkem
a pfipravnou pro rauty, bazén s protiproudem a sauna. Stopy minulosti se zde stdle
nachazeji v architektonickych prvcich romanského slohu, gotiky, renesance i baroka.
Celkova zastavéna plocha objekttl ¢ini 1 100 m?, celkova uZitna plocha je cca 1 700 m?
a plocha pozemku ¢&ini 6 302 m?. Na zahradé s jizni orientaci, s parkovou Upravou, kterd je
obehnané stfedovékou pevnou zdi, najdete klid a naprosté soukromi, dale tenisovy kurt,
squash kurt se zazemim, altan s letni kuchyrkou a terasou s vyhledem na celou zahradu,
dvojgardz, potlcek a jezirko. Podlahovd plocha byla vypoctena ze zastavéné plochy
(860x2x0,80)

6 302,00 m*
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Podlahova plocha: 1376,00 m?

Pouzité koeficienty:

«1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,80

2 Velikosti objektu - mensi objekt 1,05

“3 Poloha - podobna poloha 1,00

<4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni 1,00

<5 Celkovy stav - podobny stav 1,00 Zdroj: www.seznam.cz, sbirka
<6 Vliv pozemku - mensi pozemky 1,10 listin KN

<7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez Uprav 1,00

Zdlivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - menii objekt; Poloha -
codobna poloha; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni; Celkovy stav - podobny stav; Vliv pozemku
- men3i pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez Gprav;

Cena [K¢] Podlahova plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] Ké/m? Kc
74900 000 1376,00 54 433 0,92 50078

ZZdvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

“zrovnavaci hodnota byla stanovena porovnanim tfi realizovanych prodeji podobnych objektd a dvou
2o ekt nabizenych v soucasné dobé k prodeji na realitnim serveru www.sreality.cz. Pomérné velky rozdil

s

= “2na mnohem vice zdvisla na neracionalnich dlivodech a emocich.

“nimalni jednotkova porovnavaci cena
“rUmérna jednotkova porovnavaci cena 4
“'zximalni jednotkova porovnavaci cena

8 794 K&/m?
27 444 KE/m?
50 078 K&/m?

“ypocet porovnavaci hodnoty na zikladé podlahové plochy

. zpevnéna plocha - dlazba

.opérné zdi

“~imérna jednotkova cena 27 444 K&/m?
~=kova podlahova plocha oceriované nemovité véci 2 176,00 m?
wsledna porovnavaci hodnota 59 718 144 K¢
. Vysledky analyzy dat
pitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:
_ zamek Bezdruzice 47 194 074,00 K¢
1.1. ocenované pozemky 8429 755,32 K¢
1.2. zdmek - Svamberské kfidlo 7 662 066,00 K¢
1.3. zdmek - stfedni kfidlo 9 242 457,00 K¢
1.4. zamek - jizni kfidlo 3759 507,00 K¢

1.5. zamek - hradni kfidlo 8 356 166,00 K¢
1.6. pfistavby 2 656 800,00 K¢
1.7. sklenik 73 335,00 Ké
1.8. studna 43 875,00 K¢
1.9. zpevnéna plocha - komunikace 379 691,00 K¢

232 111,00 K&

. zpevnéna plocha - chodnik 14 020,00 K¢
1.12. oploceni 2 108 119,00 K¢
1.13. podezdivka 758 035,00 K¢
1.14. vjezdova vrata a vratka 16 609,00 K&

73 774,00 K¢




