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A. Nalez

1. Znalecky ukol
Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 684/4 nachazejiciho se v obci MalSovice,
okres Décin, katastralni tizemi Stard Bohyné pro ucely zjisténi realné trzni hodnoty

majetku.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 684/4 v katastralnim uzemi Stara Bohyné
Adresa predmétu ocenéni: ~ Stara Bohyné, MalSovice, okres Décin

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: MalSovice

Katastralni uzemi: Stara Bohyn¢é

3. Prohlidka a zaméieni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 15.09.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiovd mapa, informace realitnich kancelaii, tzemni plan,
technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Ceska republika - piislugnost hospodafit s majetkem statu méa: Uiad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabiezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2.

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 684/4 nachazejici se v obci MalSovice, okres Décin, katastralni
uzemi Starda Bohyné¢.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany pozemek je zapsan v katastru nemovitosti jako - ostatni plocha - neplodna
ptda, rozloha pozemku ¢&ini 1.339 m’. Uzemni plan stanovi, Ze plocha pozemku je
regulovana jako - ZP - zelen ptirodniho charakteru.



Na pozemku se nachazi ovocné dieviny (jednotky ks) a vzrostly jasan, pozemek je bez
oploceni, svazity. Piistup k pozemku je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.
Nachazi se zde hydrantovy néstavec - stafi cca 30 let. Pfi okraji pozemku vede sit’ NN
vcetné podpernych sloupt. Pozemek ma charakter spise trvalého travniho porostu (napf.
pastvina ¢i plocha s obdobnym vyuzitim).

Objekt je umistén na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida fidké zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodlii v obci je mald - vybavenost
mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna zakladni skola, pro
vys$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét. V okoli pozemku je pouze
castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdulezitéjsi titady, ostatni
ttady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostredni
blizkosti objektu je zelen v podobé lesti a luk. Pozemek se nachdzi v lokalit¢ se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V obci je zastavka autobusovych spoji a moznost parkovani je na vlastnim pozemku.
V okoli pozemku neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Rozloha 1339 m’
Druh pozemku ostatni plocha - neplodna ptida
Uzemni plan ZP - zelen ptirodniho charakteru
Popis Trvalé porosty ovocné deviny, listnaty strom
oceniovaného
pozemku Venkovni stavby hydrantovy néstavec - stafi cca 30 let
Sklon pozemku svazity
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci zapadni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi
Pobis okoli vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté
opis okoli se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost o Ty g fx ot 4
zafizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejdtlezité;jsi
ufad/ofady v miste, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v
obci je pobocka Ceské posty
Zivotni prostiedi klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelel v podobé




lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojti, parkovani na vlastnim

jeni a parkovaci moznosti
Spoj P pozemku

v misté neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde

Sousedé a kriminalita e o
vyjimeéné

Vécna bfemena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.09.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocetiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového prredpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
€. 1 (krome Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + 2 Pi) =0,990

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do

2000 obyvatel vcetn¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03

5



Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,04
$patna dostupnost centra obce - zastavka cca 750 m

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivt - - I 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,838
i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,830

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,838

1. Pozemek

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ipr = 0,838

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zatridéni Zﬁg}' /r(;ezlia Koeficienty Index P Index T Uprava IEII?& /(r:g?]a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 332 0,25 80 % 1,49
Typ Nézey Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha - 684/4 1339 1,49 1995,11
neplodnd puda
Jiny pozemek - celkem 1339 1 995,11



1.2. Hydrantovy nastavec

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je soucasti pozemku
Pocet: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/ks] = 8 000,-
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 8 000,-
PIna cena: 1,00 ks * 8 000,- Ké/ks = 8 000,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 30 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /40 =75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CS~ = 2 000,- K¢
Koeficient pp * 0,838
Cena stavby CS = 1 676,- K¢
Hydrantovy nastavec - zjiSténa cena = 1676,- Ké
1.3. Porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev )
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [KC]
jablon - polokmen na pozemku p.¢.: 684/4
80 4Ks 140,- 140,- 560,-
Svestka na pozemku p.C.: 684/4
80 2Ks 70,- 70,- 140,-
ofesak vlassky na pozemku p.¢.: 684/4
80 1 Ks 140, - 140,- 140,-
Soucet: = 840,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 840,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
jasan ztepily na pozemku p.¢.: 684/4 80 roki 1,00 ks
Listnaté stromy I1 48 280,- 48 280,- 48 280,-
Soucet: 48 280,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750




Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostliny = 28 968,- K¢

Porosty - zjiSténa cena celkem = 29 808,- K¢

Pozemek - rekapitulace

1.1. Pozemky: 1995,11 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Hydrantovy nastavec 1 676,- K¢
1.3. Porosty 29 808,- K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 31 484,- K¢
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 33 479,11 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 33 480.- K¢



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

nemovitosti s obdobnymi

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. ¢. 684/4 v katastralnim iizemi Stara Bohyné

Pozemek v katastralnim izemi Stara Bohyné, obec MalSovice

K2- K4 -
¢ K1 - poloha . K3 - ucel uziti inZenyrské K35 - dalSi vlastnosti
velikost o
sité
Stara Bohyné. . .
- . , loch: Y
Ocen.o vany MalSovice, okres plocha 2 Nezastavitelny pozemek - zelen Bez vlivu Svazlty? stromy jednotky
objekt o 1339 m ks, traviny
Décin
Star? Bohyné, plocha 567 | Nezastavitelny pozemek - zelet . Svazity, stromy s
1 Malsovice, okres 2 . Bez vlivu . N
s m s nelesnimi porosty podrosty, moznos kaceni
Décin
Valtefice, Zandov, plocha 329 | Nezastavitelny pozemek - zelef, . Traviny, pfedpoklad
2 it p ‘s Bez vlivu P SV
okres Ceska Lipa m strafi u domu rovinaty ¢i mirné svazity
Dolni Habartice, plocha . . . Predpoklad mirmné
3 okres DEin 1322 m’ Nezastavitelny pozemek - zeleii Bez vlivu svazity, s porosty
Heimanov, okres plocha Nezastavitelny pozemek, trv. . Svazité, traviny, v &asti
4 Cr 2 . ; Bez vlivu
Déc¢in 4637 m travni porost, ostatni plocha porosty
Volfartice, okres plocha oo, N . SpiSe rovinaté, ¢astecné
5 Ceskd Lipa 2373 m’ Nezastavitelny pozemek - zelen Bez vlivu porosty




Cena Koef. Cena Cena
" poZadovani redukce PO 1 Ki1- K2- K3- 1 Kd- KS - K6 - Kix | °cefovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen L
zalm pramen srovnani
1 | 48,00K¢ 0.7 13(36’60 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.15 1.00 1.1500 | 29,22 K¢
. 41,30 .
2 | 59,00K¢ 0.7 K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.02 1.00 1.0200 | 40,49 K¢
. 26,60 .
3 | 38,00Ke 0.7 Ké 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.15 1.00 1.1500 | 23,13 K¢
M 28,53 <
4 | 40,76 K¢ 0.7 Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 28,53 K¢
. 26,60 .
5 | 38,00K¢ 0.7 Ké 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.07 1.00 1.0700 | 24,86 K¢
Celkem pramér 29,25 K¢
Minimum 23,13 K¢
Maximum 40,49 K¢
Smérodatna odchylka - s 6,77 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 22,48 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 36,02 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

29,25 K&/m?

%

1.339 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

=39.165,75 K¢

39.000,-- K¢

10




Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim iizemi Stara Bohyné, obec MalSovice

K4 -
¢ K1 - poloha K.2 N K3 - ucel uziti inZenyrské K5 - dalsi vlastnosti
velikost o
sité
. , Stara Bohyné, s .
Ocen.o vany Mal3ovice, okres plocha 2 Nezastavitelny pozemek - zelent Bez vlivu Svazlty? stromy jednotky
objekt 1339 m ks, traviny
Décin
Star;} Bohyné, plocha 567 | Nezastavitelny pozemek - zeleit . Svazity, stromy s
1 MalSovice, okres 2 L. Bez vlivu . -
Décin m s nelesnimi porosty podrosty, moznos kaceni
Valtefice, Zandov, plocha 329 | Nezastavitelny pozemek - zelen, . Traviny, piedpoklad
2 T p ‘s Bez vlivu PP
okres Ceska Lipa m strafi u domu rovinaty ¢i mirné svazity
3 D?lvt,n Habartice, okres | plocha 2 Nezastavitelny pozemek - zeleii Bez vlivu Pre(vip(,)klad mime
Dé&cin 1322 m svazity, s porosty
Heimanov, okres plocha Nezastavitelny pozemek, trv. . Svazité, traviny, v &asti
4 < 2 . "\ Bez vlivu
Dé&cin 4637 m travni porost, ostatni plocha porosty
Volfartice, okres plocha . , . . Spise rovinaté, ¢asteéné
5 Ceska Lipa 2373 m’ Nezastavitelny pozemek - zelen Bez vlivu porosty

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

3

1 48,00
2 59,00
3 38,00
4 4076
5 3800

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ I ' 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,70
0,70
0,70
0,70
0,70

41,30
26,60
1,5526

31,33

Cena po objektivizaci
33,60
41,30
26,60
28,53
26,60

(piipad ¢.2)
(piipad ¢.3)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Stara Bohyné, obec MalSovice
K4 - .
¢. K1 - poloha K.2 . K3 - ucel uZiti inZenyrské KS5 - dalsi vlastnosti Vah? ;
velikost St srovnani
. , Stara Bohyné . , v
> loch: -
Ocen.ovany Malovice, okres plocha , Nezavlstavltelny pozemek Bez viivu Svaznty, stromy ) X
objekt s 1339 m zelen jednotky ks, traviny
Décin
Star? thyne, plocha Nezastavitelny pozemek - . Svazity, stronvly y
1 MalSovice, okres 567 m eleft s nelesnimi porost Bez vlivu podrosty, moznos 1
Détin m porosty kaceni
Valtefice, Zandov, | plocha Nezastavitelny pozemek - . Trayln}{, pr edp o]v(lad
2 ook T 2 - ix Bez vlivu rovinaty ¢i mirné 1
okres Ceska Lipa 329 m zelen, strafi u domu v,
svazity
3 Dolni Habartice, plocha Nezastavitelny pozemek - Bez vlivu Piedpoklad mirné 1
okres Décin 1322 m’ zelen svazity, s porosty
Heimanov, okres plocha Nezastaw’telny pozemek,, . Svazité, traviny, v
4 Dégin 4637 o trv. travni porost, ostatni Bez vlivu Asti Dorost 1
m plocha p y
5 \Vfolfa'mc'e, okres plocha , Nezevlstavnelny pozemek - Bez viivu ?Plsevrovvmate, 1
Ceska Lipa 2373 m zelen Castecné porosty
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 48,00

2 59,00

3 38,00

4 40,76

5 38,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 31,33 K&/m’®

Uprava ceny dle ¢1. 5 odst. 4 a 5:

31,33 * 0,9500 = 31,33 K¢&/m®

Objektivizace nabidkové ceny
0,70
0,70
0,70
0,70
0,70

Cena po objektivizaci Viha Soudin
33,60 1 33,60
41,30 1 41,30
26,60 1 26,60
28,53 1 28,53
26,60 1 26,60

5 156,63
31,33

Komentat k Giprav€é ceny: zohlednény parametrické rozdily oproti porovnavanym
pozemkiim, vyuZiti, pfistup, vyuzitelnost porostii apod. Vysledna cena dle metodiky
popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu“ je vzhledem k vyse

uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

29,76 K&/m’

*1.339 m’

= 39.848,64 K¢

40.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu 33.480,-- K¢

IT) Ocenéni trznim porovnanim

- Vysledek dle srovnavaci metody 39.000,-- K¢
- Vysledek dle metodiky UZSVM 40.000,-- K¢&
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

40.000 K¢
Slovy: ¢tyficettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.09.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich predpisu,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod porfadovym cislem 12097-1875/2020 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ust. §
127 a), zak. ¢. 99/1963 Sb., 0.s.f., v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 684742

Obec: Mal$ovice [562718]2

Katastraini Gzemf: Staré Bohyné [691364]

Cislo LV: 60000

Vyméra [m?]: 1332 )
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapovy list: KMD o

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé —

Zplsob vyuZiti: neplodné plda

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

| Ceské republika,

Prislusnost hospodarit s majetkem statu

Ufad pro zastupovan statu ve vécech majetkovyich, Raéinovo nabies 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

ZpUsob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Uzemi

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

‘ Nejsou evidovana Z3dna omezenl, ‘

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany Z3dné jiné zapisy. ‘

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan

Nemovitost je v Gzemnim cbvedu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdini pracoviété Dé¢in2
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Uzemni plan obce
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ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU
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Situace pozemku v mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 567 mz, Stara Bohyné,
MalSovice, okres Décin

Celkova cena: 27.216 K¢

Adresa: Stara Bohyn¢, MalSovice, okres
Décin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

30 000 K¢
28 000 K¢
26 000 K&
24 000 K&
2 2 2 2 2 2 2 2 2 &
2 2 2 v 2 2 2 2 0z ¥
S & & $ & & $ $ & S
& L ¥ S & 2 v & s S
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Stara Bohyné, MalSovice, okres Décin Plocha pozemku 567

(m2)
Cena 27216 K¢ Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost

Slovni popis

Prodame 2 pozemky s porostem stromt v k.11. Stara Bohyné, pfimo pftiléhajici k mistni
asfaltové komunikaci. Povoleno kaceni stromt (viz obr.) Parc. €. 21/2 a 22/2 Prodej od
ptfimého majitele, nejsme RK, nebudete platit zddnou provizi. Prosim, podivejte se i na
dalsi nabidku nasi spolecnosti. Mame pozemky po celé republice za velmi zajimavé
ceny! Na této strance dole kliknéte na cerveny népis Vice o spolecnosti a potom na
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policko Inzeraty. T¢sime se na Vas zajem, pokud mate jinou predstavu o cené, napiste,
kazdou rozumnou nabidkou se budeme seri6zné zabyvat!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Ratf pot¢
25381
Google Map data ©2020
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

19



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 329 mz, Valterice,
Zandov, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 19.411 K¢

Adresa: Valtefice, Zandov, okres Ceska
Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

22 000 K¢
21 000 K¢

20 000 K&

L J

19 000 K¢
18 000 K¢

17 000 K¢
A
~

0%

Q ; & & &

5/ é’) ; v') 0_7 o

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Valtefice, Zandov, okres Ceska Lipa Plocha pozemku 329
(m2)
Cena 19411 K¢ Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost

Slovni popis

Prodame pozemek v k.0. Valtefice u Zandova, parc.¢. 19, piimo pfiléhajici k silnici -
idealni misto pro pouta¢. Prodej od pfimého majitele, nejsme RK, nebudete platit
zadnou provizi. Prosim, podivejte se i na dal$i nabidku nasi spole¢nosti. Mame
pozemky po celé republice za velmi zajimavé ceny! Na této strance dole kliknéte na
¢erveny napis Vice o spolecnosti a potom na poli¢ko Inzeraty. TéSime se na Vas zajem,
pokud mate jinou piedstavu o cen€, napiste, kazdou rozumnou nabidkou se budeme

seriozn¢ zabyvat!
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

No_—mNarogan
Hfensko park Ceské
Svycarsko  chribska

Bad /-/ : ;
Glashiitte Gottleuba-BerggieBhiibel CHKO Labské Jelfichovice
/J_/—/_/ piskavce
N

Gahnsch

Y

62 Ceska
=5 — Petrovice 1.2  Edi2 | Kamenica
T -
Détin 13
Altenberg Uilove Now} Bor
; Benesov nad
j/\fvs...\ N/f b Plouénici 9]
B
% 2 9
Dubi  Krupka R Boily Ceska Lipa
27 stina e :
_ Labem Velka BfeznoZme L Vernerice AR
Teplice Trmice 2]
[ 443 |
Holany
Frrheny. [ETH m
Golgle ez L 20] Map data ©2020 GecBasis-DE/BKG (22009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1322 m’, Dolni
Habartice, okres Décin

Celkova cena: 50.236 K¢

Adresa: Dolni Habartice, okres Dé&Cin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

60 000 K&

55 000 K¢

@
<)

®
o
@
©
@
o
@

50 000 K¢

45 000 K&
2 2 2 2 ~ 2 2 2 2
& & & & & & & & & Q
S & & & & & & & & &
g S & 2 ¥ Q g o P &
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dolni Habartice, okres Décin Plocha pozemku 1322

(m2)
Cena 50236 K¢ Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost

Slovni popis

Prodame pozemek s porostem stromt1 v k.. Dolni Habartice, v zastavbé za Skolou a
trati. Parc. ¢. 516/1 Prodej od pfimého majitele, nejsme RK, nebudete platit Zadnou
provizi. Prosim, podivejte se i na dalsi nabidku nasi spole¢nosti. Mame pozemky po
celé republice za velmi zajimavé ceny! Na této strance dole kliknéte na ¢erveny napis
Vice o spolecnosti a potom na policko Inzeraty. TéSime se na Vas zajem, pokud mate
jinou pfedstavu o cené, napiste, kazdou rozumnou nabidkou se budeme seriozné

zabyvat!

22



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

=

Petrovice
Tiza
24 |
{528 |
Libouchec
Naklerav
13
Telnice Velke Chvajno
Ed
EI
Chlumec
{30

Chuderay
Chabarovice

Go glemce

?

Ocenovana nemovitost

62 ]
Ludvikovice -
Huntifov
Decin Markvarth
13 |
Jiiove
@m 4
251 Benedov nad
Mals Mala Velen  Plougnici
alsovice
262
Hefmanoy
Dobkovice
| 62
Tachlovice {240 |
Ryjice
vl Merboltice
62 |
Powrly

Map data ©2020 GeoBasis-DEBKG (©2009)

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 4637 mz, Heimanov,
okres Dé¢in

Celkova cena: 189.000 K¢

Adresa: Hefmanov, okres Dé&¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

210 000 K¢
200 000 K¢
190 000 K& o ° - ° - ® ® P o °
180 000 K¢
170 000 K&
A Y Y Y Y - Y
v v v v v v v N v N
s § & § ¢ ¢ & § & 39
& Q & A 4 & 8y v P &

/1 vyvojceny [[——] Viozeniinzeratu [[__—] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hetfmanov, okres Dé¢in Plocha pozemku 4637
(m2)
Cena 189 000 K¢ Soucasné vyuZiti ostatni

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji pékné pozemky u obce Fojtovice o celkové vyméie 4 637 m2.
Fojtovice jsou casti obce Hefmanov, od kter¢ jsou vzdalené asi 1,5 km na jihozapad.
Pozemky jsou na katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost a ostatni plocha.
Na pozemky nevazne zadny najemni vztah. Nazev katastralniho uzemi je Fojtovice u
Hefmanova. V pfipad€ zajmu nas nevahejte kontaktovat.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

"\L\/q—u—)

62 ]
| Ludvikovice -
Petrovice Huntifov
Tisa
24 |
Ed Decin Markvarti
Libouchec Jitove
52
Naklercy [ 13 ] , 261 Benedov nad
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Telnice Velkeé Chvajno g 262 |
248 | Hefmanoy
E3 Dobkovice
Chlumec 62
Tachlovice {240 |
{30 -
Chuderay
e Merboltice
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- Powrl
Gor gl.e}wce OvHY

Map data ©2020 GeoBasis-DEBKG (©2009)

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2373 mz, Volfartice,
okres Ceska Lipa

Celkova cena: 90.174 K¢

Adresa: Volfartice, okres Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

100 000 Ké&
95 000 K¢
90 000 K¢ @ © < © < © © © = ®
85 000 K¢
80 000 K&
N 2 2 N N N 2 N 2 &
2 2 ¥ 02 02 02 02 v 2 2
& > = v & & v $ 3 &
2 0 @ & 2 & ) & g &
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Volfartice, okres Ceska Lipa Plocha pozemku 2373
(m2)
Cena 90 174 K¢ Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost

Slovni popis

Prodame pozemek v k.u. Volfartice, parc.¢. 1147/2 a 1147/4. Ostatni plocha s porostem
ruznych dievin. Prodej od majitele, zadné dalsi poplatky, provize apod., listiny
ptipravime zdarma. Pozemky ptimo piiléhaji k asfaltové komunikaci a k zastavbe.
Nabizime jesté dalsi pozemky v tomto katastru. Prosim, podivejte se i na dalsi nabidku
nasi spolecnosti. Mdme pozemky po celé republice za velmi zajimavé ceny! Na této
strance dole kliknéte na cerveny napis Vice o spolecnosti a potom na poli¢ko Inzeraty.
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Tésime se na Vas zajem, pokud mate jinou piedstavu o cené, napiste, kazdou rozumnou
nabidkou se budeme seri6zné¢ zabyvat!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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